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1. BUrgermeister Rainer Erdel eréffnet um 18:00 Uhr die offentliche Sitzung des
Ortsentwicklungs- und Bauausschusses. Er begrtifdt alle Anwesenden und stellt die ordnungs-
gemale Ladung und Beschlussfahigkeit des Ortsentwicklungs- und Bauausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

Bebauungsplane 29 a und 29 b, Freiflachenphotovoltaikanla-
TOP 1 gen bei Neudorf, Abschluss eines Durchfuhrungsvertrages und
Vorstellung der weiteren Entwicklung durch Herrn Wust

Der Marktgemeinderat des Marktes Dietenhofen hat in seiner Sitzung am 12.01.2010 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 29 a und 29 b ,Freiflachenphotovoltaik Neudorf Ost* sowie
die entsprechende Anderung des Flachennutzugsplanes beschlossen. Nach Durchfiihrung des
ordnungsgemalen Verfahrens wurden in der Sitzung am 08.06.2010 die beiden Bebauungs-
plane als Satzung beschlossen.

Nach § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB muss bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan spates-
tens bis zum Satzungsbeschluss ein Durchfihrungsvertrag geschlossen worden sein. Andern-
falls ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht rechtswirksam.

Bei den o. g. Bebauungsplanen ist vor dem Satzungsbeschluss kein Durchfiihrungsvertrag ab-
geschlossen worden. Somit sind die Bebauungsplane derzeit schwebend unwirksam. Dieser
Mangel kann jedoch in einem ergénzenden Verfahren nach § 214 BauGB geheilt werden. Hier-
zu muss ein entsprechender Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen werden und erneut ein Sat-
zungsbeschluss gefasst werden.

Das Vorhaben wurde bisher noch nicht durchgefiihrt. Die Planungen und bisheriger Vorhaben-
trager war das Buro Ermisch & Partner, Roth.

Die Burgersonnenenergie Neudorf-Dietenhofen GmbH & Co. KG hat im November 2017 die
Verwaltung informiert, dass sie die beiden vorhabenbezogenen Bebauungsplane als neue Vor-
habentrager iUbernehmen moéchten und legten einen entsprechenden Durchfiihrungsvertrag vor.

Nach Durchsicht der Verfahrensunterlagen der Bebauungsplane wurde festgestellt, dass die
damals durchgefiihrte saP-Prifung nicht mehr gliltig ist, da diese nach der derzeitigen Recht-
sprechung maximal fiinf Jahre anerkannt wird. Dies bedeutet, dass der Umweltbericht der Be-
bauungsplane nochmals Uberarbeitet werden muss und die Bebauungsplane unter Umstanden
nochmals o6ffentlich ausgelegt werden mussen sowie die Trager 6ffentlicher Belange nochmals
zu beteiligen sind.

Mit dem neuen Vorhabentrager wurde in einem Telefonat am 15.12.2017 vereinbart, dass bei
dem Biro Ermisch & Partner eine Einschatzung hinsichtlich des Umweltberichts und der saP-
Priifung angefordert wird, inwieweit sich hier Anderungen ergeben. AnschlieRend wird das wei-
tere Vorgehen mit dem Landratsamt Ansbach — Bauverwaltung und Untere Naturschutzbehdrde
— abgestimmt.

Zudem ist der Durchfiihrungsvertrag noch in einigen Punkten zu erganzen. Dies wird die Ver-
waltung mit dem Vorhabentrager noch abstimmen.
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Beschlussvorschlag:
Zur Kenntnis.

zur Kenntnis genommen

Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 38 Naturwarme Neu-
TOP 2 dorfer Hohe sowie Biogasanlage Weiskopf, Neudorf; Ab-
schluss eines Durchfiihrungsvertrages

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 38 ,Naturwarme Neudorfer Héhe sowie Bio-
gasanlage Weiskopf, Neudorf* ist zwingend ein Durchfihrungsvertrag abzuschlielRen. Der
Durchfuihrungsvertrag muss vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes vom Vorhaben-
trager unterzeichnet sein.

Im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung des Vorhabens,
der ErschlieBungsmafnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) innerhalb einer bestimmten
Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten.

Beschlussvorschlag:
Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Marktgemeinderat den Durchfih-
rungsvertrag (Entwurf vom 15.12.2017) zu beschlieRen.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein O

| TOP 3 Behandlung der vorliegenden Bauantrdge und Bauvoranfragen

Bauantrag des Marktes Dietenhofen, Rathausplatz 1, 90599 Die-
tenhofen; Teilabbruch eines ehem. Gewerbegebaudes und Er-
richtung von Parkplatzen auf dem Grundstiick FINr. 117 der
Gemarkung Dietenhofen (Herrenstral3e 23)

TOP 3.1

Es ist beabsichtigt, auf dem Grundstick FINr. 117 der Gemarkung Dietenhofen das ehemalige
Gewerbegebaude teilweise abzubrechen und Parkplatze zu errichten.

Das Baugrundsttick liegt innerhalb der in Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1
BauGB) und flgt sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angedachte Rundfahrt in dem vorgelegten Bauplan nicht
enthalten ist. Ebenso wurde vorgeschlagen, die beiden Parkplatze auf der westlichen Seite zum
Grundstuck FINr. 118/4 zu drehen und nach Siiden in Fortgang der bestehenden Parkplatzreihe
unterzubringen.

Herr MGR Burgis schlagt vor, auf zwei Pflanztrége zu verzichten und die Flache dafiir den
Parkplatzen zuzurechnen.

Die Verwaltung wird die Planung nochmals mit dem Planer abstimmen und ggf. auch bei Ande-
rungen Riucksprache mit der Regierung von Mittelfranken — Stadtebauférderung halten.
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Herr 1. Bgm. Erdel schlagt vor, den Bauantrag bis zur Kl&rung zuriickzustellen.
Beschlussvorschlag:

zurtickgestellt Ja7 NeinO

Antrag auf Verlangerung des Vorbescheids des Herrn Armin
und Frau Johanna Schmidt, Kleinhaslach 4b, 90599 Dietenh-

TOP 3.2 ofen zum Abbruch des best. Nebengebaudes, Neubau Wohn-
haus und Nebengebaude FInr. 235 und 1569 Gem. Kleinhaslach
(Kleinhaslach 4 b)

Mit Bescheid vom 19.02.2015 hat das Landratsamt Ansbach einen positiven Vorbescheid fir
den Abbruch des best. Nebengebaudes, Neubau Wohnhaus und Nebengebdude auf dem
Grundstuck FINr. 235 und 1569 Gemarkung Kleinhaslach erteilt.

In der Sitzung vom 22.12.2014 hat sich der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss mit dem Vor-
bescheidsantrag befasst und sein Einvernehmen hierzu erteilt.

Mit Schreiben vom 14.12.2017 wurde die Verlangerung der Geltungsdauer des Vorbescheids
beantragt.

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und daher richtet sich
die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB. Das Bauvorhaben wiirde sich nach
Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Eigenart der naheren Umgebung einfugen.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss erteilt sein Einvernehmen zum Antrag auf Verlange-
rung der Geltungsdauer des Vorbescheids zum Abbruch des bestehenden Nebengeb&udes,
Neubau eines Wohnhauses und Nebengebéude auf dem Grundstiicken FINr. 235 und 1569
Gemarkung Kleinhaslach.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0

| TOP 4 Verschiedenes

|TOP 4.1 Parkplatzsituation in der Brunnengasse

Herr 1. Bgm. Erdel erklart, dass sich Anwohner der Brunnengasse Uber die Parkplatzsituation
per E-Mail bei ihm beschwert haben.

In einer der nachsten Sitzungen des Ortsentwicklungs- und Bauausschuss sollen die Grund-
stucks- und Eigentumsverhaltnisse in einem Lageplan dargestellt werden.

Beschluss:

zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan Nordlich der Ruderner StralRe, Ausgleichsfla-
che

TOP 4.2

Herr 1. Bgm. Erdel gibt bekannt, dass die gemeindeeigenen Flachen im Bereich Kehlmiinz auf-
grund der Lage im Uberschwemmungsgebiet nicht als Ausgleichsflachen anerkannt werden.
Desweiteren muss die Ausgleichsflache fir ein Feldlerchenquartier geeignet sein und hier sind
strenge Vorgaben einzuhalten. Die Flache muss 10 m breit und mind. 100 m lang sein, darf
nicht zu nah an einer Stral3e oder am Waldrand liegen. Die von der Verwaltung ausgesuchte
Flache ist 6000 m2 grof3, wobei lediglich 1000 mz fir die Ausgleichsflache des Bebauungsplan
Nordlich der Riderner Stral3e benétigt werden. Die verbleibenden 5000 m2 sollen aufgewertet
werden und sogleich als Ausgleichsflache fur das neue vorgesehene Gewerbegebiet am Kreis-
verkehr dienen. Bei einer Beantragung eines Okokontos und der Anmeldung dieser Flache er-
folgt eine entsprechende Verzinsung bis zur Inanspruchnahme der Ausgleichsflache.

zur Kenntnis genommen

|TOP 4.3 Ballsporthalle, Untersagung der Nutzung ab 18.12.2017 |

Herr 1. Bgm. Erdel teilt mit, dass er heute erfahren hat, dass bereits am 12.12.2017 wahrend
eines Sportkurses sich eine Glasplatte der Deckenleuchten geldst hat und neben der Kursleite-
rin zu Boden fiel und in viele kleine Einzelteile zersplitterte. Es besteht derzeit die Gefahr, dass
weitere Platten zu Boden fallen kdnnten und bei Sportbetrieb jemand verletzt werden kdnnte.
Deshalb hat er eine vorlaufige Sperrung der Halle verflgt.

Nach Ricksprache mit einem Ingenieurbiiro gibt es keinen Gutachter, der eine Prifung der
Glasplatten vornimmt.

Herr MGR Scheiderer schlagt vor, eine Sichtprifung vorzunehmen oder ein Stahlgitter anzu-
bringen.

Herr 1. Bgm. Erdel erklart, dass mit dem Bauhof eine Sichtprifung stattfinden soll.

zur Kenntnis genommen

| TOP 5 Wiinsche und Antréage |

|TOP 5.1 Breitband-Ausbau, Mangelliste |

Herr MGR Scheiderer erkundigt sich, ob die festgestellten Mangel im Zusammenhang mit dem
Breitband-Ausbau seitens der ausfihrenden Firma beseitigt wurden.

Die Verwaltung wird zum Sachstand in der nachsten Sitzung des Ortsentwicklungs- und Bau-
ausschusses informieren.

zur Kenntnis genommen
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|TOP 5.2 Zustand des Gehsteigs im Amselweg

Herr MGR Simon teilt mit, dass sich die Pflastersteine im Gehweg des Amselwegs teilweise
gesetzt haben, sodass das Schneeraumen sehr schwierig ist.

Herr 1. Bgm. Erdel sagt zu, dass der Bauhof den Gehweg prifen wird.

zur Kenntnis genommen

Plakatierung an dem Briuckengelander der TalstraRe / Nirnber-

elP and ger Stral3e auf der Hohe des Rathauses

Herr MGR Scheiderer erklart, dass aufgrund der bevorstehenden Landtagswahl im Herbst 2018
mit einer Plakatierung am Briickengelénder an der Talstral3e / Nurnberger Stral3e in Hohe des
Rathauses zu rechnen ist. Die Plakate machen die Kreuzung fur den Stral3enverkehr sehr un-
Ubersichtlich.

Dies sollte bei der Genehmigung der Plakate beachtet werden.

zur Kenntnis genommen

|TOP 5.4 Asphaltarbeiten; mangelhafte Ausfithrung

Herr MGR Arlt teilt mit, dass die Asphaltarbeiten der ausfiihrenden Firma sehr mangelhaft
durchgefuhrt wurden. Teilweise erfillt die Asphaltdecke nicht die Mindeststarke.
Ein Termin mit dem Bauleiter wurde wegen Krankheit abgesagt.

Herr 1. Bgm. Erdel bittet darum, solche Mangel schriftlich in Zusammenarbeit mit der Tiefbau-
verwaltung bei der ausfihrenden Firma geltend zu machen.

zur Kenntnis genommen

Mit Dank flr die gute Mitarbeit schlie3t 1. Blrgermeister Rainer Erdel um 19:45 Uhr die 6ffentli-
che Sitzung des Ortsentwicklungs- und Bauausschusses.

Rainer Erdel Birgit Engelhard
Erster Burgermeister Schriftfiihrer/in
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