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1. BUrgermeister Rainer Erdel eréffnet um 18:00 Uhr die offentliche Sitzung des
Ortsentwicklungs- und Bauausschusses. Er begrtifdt alle Anwesenden und stellt die ordnungs-
gemale Ladung und Beschlussfahigkeit des Ortsentwicklungs- und Bauausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

Ersatzneubau der Kindertageseinrichtung Kunterbunt; Vorstel-
TOP 1 lung des Kompensationsbedarfs und der Kompensationsmaf3-
nahmen

Fur den Neubau der Kindertageseinrichtung Kunterbunt am Meisterweg, der Errichtung von
Friedhofsparkplatzen und fur den Neubau der ErschlieBungsstraf3e ist der Eingriff in Natur und
Landschaft auf Grundlage der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) zu bilan-
zieren und entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen festzulegen.

Frau Dipl.-Ing. Wolf, Landschaftsarchitektin, hat die Ermittlung des Kompensationsbedarfs vor-
genommen und die Ausgleichsmaf3nahmen festgelegt. Ausfuhrlich erlautert sie den Aus-
schussmitgliedern die Berechnungen des Kompensationsbedarfes fir alle drei Vorhaben. Laut
dem saP-Gutachten hat die bestehende Heckenstruktur auf den Grundstticken FINr. 272 und
273 Gemarkung Dietenhofen eine Leitfunktion fir Vogel und Flederméuse. Teilweise kann auch
direkt neben den Bauvorhaben ein Ausgleich erfolgen, in dem das Biotop auf dem Grundstiick
FINr. 272 im Herbst fachmannisch entbuscht wird. Weiter ist es erforderlich, auf einer Teilflache
des Grundstticks FINr. 1705 Gem. Kleinhaslach eine Streuobstwiese zu errichten und eine He-
cke neu zu pflanzen und somit einen Ausgleich fur den Eingriff zu schaffen.

Beschluss:

zur Kenntnis genommen

| TOP 2 Behandlung der vorliegenden Bauantrage und Bauvoranfragen

Bauantrag zur Umnutzung der Lagerhalle in Werkstatt, Errich-
ten einer offenen Lagerhalle und Wintergartens sowie 2 Stéllen,

TOP 2.1 Uberdachen der ehem. Mistlege, Umnutzung der Reithalle in
Gewerberaume u. Lagerhalle auf den Grundstiicken FINr. 154,
168/1 Gem. Kehlminz (Horleinsdorf 15)

Fur verschiedene Bauvorhaben auf den Grundstiicken FINr. 154 und 168/1 Gemarkung Kehl-
miinz wurde ein Bauantrag eingereicht.

Die Baugrundstiicke befinden sich im AuRenbereich und daher richtet sich die bauplanungs-
rechtliche Zulassigkeit nach 8 35 BauGB. Eine Privilegierung nach 8§ 35 Abs. 1 BauGB liegt
nicht vor. Sonstige Vorhaben gem. 8§ 35 Abs. 2 BauGB kdnnen zugelassen werden, wenn die
Ausfiihrung oder Benutzung oOffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Erschlie3ung gesi-
chert ist.

Auf den Grundstiicken FINr. 603 und 601 Gemarkung Kehlmiinz soll ein wassergebundener
Parkplatz errichtet werden. Im Lageplan ist der wassergebundene Parkplatz nicht dargestellt,
jedoch wird dies in der beigeflgten Betriebsbeschreibung erwahnt als auch auf dem ,Grundriss
Flurnummer 154 dargestellt. Der Parkplatz liegt teilweise auf dem Grundstiick FINr. 601 Ge-
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markung Kehlmiinz, welches sich im Eigentum des Marktes Dietenhofen befindet. Das Grund-
stick ist als dkologische Ausgleichsflache, Flachentyp 3, ausgewiesen. Es handelt sich dabei
um eine Ausgleichs- und Ersatzflache, die im Rahmen eines Flurneuordnungsverfahrens durch
das Amt fur landliche Entwicklung Ansbach festgesetzt worden ist. Eine Errichtung eines Park-
platzes auf dieser Flache ist nicht mdglich, da dies 6ffentliche Belange beeintréachtigt. Die Beur-
teilung der gesicherten ErschlieBung des Parkplatzes kann nicht abschlie3end beurteilt werden,
da die geplante Zufahrt in den Planen nicht dargestellt ist.

Die Erschlie3ung der anderen baulichen Anlagen ist gesichert.
Beschlussvorschlag:

1. Beschlussvorschlag:

Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss erteilt sein Einvernehmen zum Bauantrag zu der
Umnutzung der Lagerhalle in eine Werkstatt, Errichten einer offenen Lagerhalle, Uberdachen
der ehem. Mistlege und Errichten eines Wintergartens, Umnutzung der Reithalle in Gewerbe-
raume und Maschinen-Lagerhalle, Uberdachung des Zwischenbaus sowie der Errichtung von
zwei Stallen auf den Grundstiicken FINr. 154 und 168/1 Gemarkung Kehlminz.

2. Beschlussvorschlag:

Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss erteilt sein Einvernehmen zum Bauantrag hinsichtlich
der Errichtung eines wassergebundenen Parkplatzes auf dem Grundstiick FINr. 603 Gemar-
kung Kehlmiinz.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0

Antrag auf Erteilung eines Vorbescheids zum Anbau eines Win-
tergartens und Aufstockung der Nebengebaude, Errichten ei-
ner Dachterrasse und Umnutzen der Nebengebaude auf dem
Grundstick FINr. 154 Gemarkung Kehlminz (Horleinsdorf 15)

TOP 2.2

Zum Anbau eines Wintergartens und weiteren baulichen Anlagen auf dem Grundstiick FINr.
154 Gemarkung Kehlmiinz wurde ein Antrag auf Erteilung eines Vorbescheids eingereicht.

Das Baugrundstiick befindet sich im AuRenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach Art. 35 BauGB. Eine Privilegierung nach 8§ 35 Abs. 1 BauGB liegt nicht
vor. Sonstige Vorhaben gem. 8 35 Abs. 2 BauGB kdnnen zugelassen werden, wenn die Aus-
fuhrung und Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieRung gesichert
ist.

Offentliche Belange werden im vorliegenden Fall nicht beeintrachtigt.

Die ErschlieRung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss erteilt sein Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB zum
Vorbescheid zum Anbau eines Wintergartens und Aufstockung der Nebengebaude sowie Er-
richten einer Dachterrasse und Umnutzung der Nebengebaude auf dem Grundstiick FINr. 154
Gemarkung Kehlminz.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein O
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Formlose Voranfrage zum Neubau eines Mehrfamilienwohn-
TOP 2.3 hauses auf dem Grundstiick FINr. 700/46 Gemarkung Dietenh-
ofen (Meisenweg 5)

Beschlussvorschlag:

Falls ein entsprechender Bauantrag gestellt wird, stellt der Ortsentwicklungs- und Bauaus-
schuss die Erteilung seines Einvernehmens zu den Befreiungen hinsichtlich der Anzahl der
Vollgeschosse sowie der Dachneigung in Aussicht.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein O

Tekturantrag zur Errichtung eines Wohnhauses mit Kellerge-
TOP 2.4 schoss auf dem Grundstick FINr. 439/11 Gemarkung Haasgang
(Am Sommerberg 6)

Zu dem Bauvorhaben Errichtung eines Wohnhauses auf dem Grundsttick FINr. 439/11 Gemar-
kung Haasgang wurde ein Tekturantrag vorgelegt. Gegenstand des Tekturantrages ist die Er-
richtung eines Kellergeschosses und eines Auf3enschwimmbeckens.

Das Grundsttick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 — Adelmannsdorf. Die
Zulassigkeit des Bauvorhabens beurteilt sich nach § 30 BauGB.

Die erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden bereits
mit dem Baugenehmigungsbescheid vom 28.11.2017 erteilt.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss erteilt sein Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB zu dem
Tekturantrag zur Errichtung eines Wohnhauses mit Kellergeschoss auf dem Grundstick FINR.
439/11 Gemarkung Haasgang.

einstimmig beschlossen Ja6 Nein 0

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem

TOP 2.5 Grundstiick FINF. 123/1 Gemarkung Kleinhaslach

Zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick FINr. 123/1 Gem. Kleinhaslach
wurde eine Bauvoranfrage eingereicht.

Bereits in der Sitzung am 18.06.2018 hat sich der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss mit der
Bauvoranfrage befasst. Die Antragsunterlagen sind derzeit beim Landratsamt Ansbach anhan-
gig und mit Schreiben vom 15.02.2019 teilte das Landratsamt Ansbach mit, dass noch mit dem
Markt Dietenhofen die straRenmafige ErschlielRung sowie die Wasserversorgung zu klaren
sind. Deshalb wird die Bauvoranfrage nochmals zur Beschlussfassung vorgelegt.

StralRenmé&Rige ErschlieRung:

Seitens der Bauherren ist eine Zufahrt Gber das Grundstick FINr. 37/1 Gemarkung Klein-
haslach sowie Uber eine Teilflache des Grundstiicks FINr. 124 Gem. Kleinhaslach angedacht.
Laut Stral3enbestandsverzeichnis handelt es sich bei dem Grundsttick FINr. 37/1 um einen
Feld- und Waldweg, der im Rahmen der Flurbereinigung mit einer Asphaltdecke versehen wur-
de. Bei dem Grundstiick FINr. 124 handelt es sich jedoch um eine 6kologische Ausgleichsflache
des Flachentyps 3, welche in einem Flurneuordnungsverfahren vom Amt fur landliche Entwick-
lung Ansbach festgesetzt wurde.
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Das Baugrundsttick grenzt an das Grundstiick FINr. 37/5 an, welches als Ortsstraf3e gewidmet
ist.

Somit ware eine Zufahrt zum Baugrundstlck Uber die Verkehrsflache FINr. 37/5 Gemarkung
Kleinhaslach méglich.

Wasserversorgung:

Zu einem moglichen Wasseranschluss wurde der Zweckverband zur Wasserversorgung Dillen-
berggruppe um Stellungnahme gebeten. Der Zweckverband teilt mit, dass das Baugrundstiick
nicht unmittelbar durch eine Ortsnetzversorgungsleitung erschlossen ist. Gemaf § 4 Abs. 3 der
Wasserabgabensatzung kann ein Anschluss erfolgen, wenn der Grundstiickseigentiimer die
Mehrkosten, die mit dem Bau und Betrieb zusammenhangen, dbernimmt und auf Verlangen
Sicherheit leistet.

Somit wéren die Kosten des Anschlusses ab Grenze der OrtsstralRe (FINr. 5/2 oder 5/25) zu
Ubernehmen. An der Grenze ware ggf. ein Wasserzahlerschacht zu setzen. Zudem ware eine
Sondervereinbarung zwischen dem Zweckverband und dem Eigentiimer abzuschlie3en.

Der Sachverhalt wird eingehend beraten. Ein Verkauf einer Teilflache des Grundstiicks FINr.
124 Gem. Kleinhaslach fur eine Zufahrt erfolgt nicht.

Ob eine Umwidmung des Feld- und Waldweges FINr. 37/1 Gemarkung Kleinhaslach in eine
offentliche Stral3e erfolgen kann bzw. ob die Widmung der Ortsstrafl3e auf dem Grundstiick FINr.
37/5 Gem. Kleinhaslach erweitert werden kann, liegt in der Zustandigkeit des Marktgemeindera-
tes. Daher wird die Zuruckstellung der Bauvoranfrage vorgeschlagen.

Beschlussvorschlag:

Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zu dem
Antrag auf Erteilung eines Vorbescheids zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf dem
Grundsttick FINr. 123/1 Gemarkung Kleinhaslach.

zurtickgestellt Ja5 Nein0

Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung beziglich der
TOP 2.6 Errichtung einer Stitzmauer auf dem Grundstiick FINr. 205/5
Gemarkung Dietenhofen (Peter-Henlein-Stral3e 17)

Zur Errichtung einer Stiutzmauer auf dem Grundsttuck FINr. 205/5 Gemarkung Dietenhofen wur-
de ein Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung eingereicht.

Es ist die Errichtung einer Stiitzmauer mit einer Hohe zwischen 1,10 m und 1,80 m geplant.
Dabei handelt es sich um ein verfahrensfreies Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 BayBO.

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 — Dietenh-
ofen Ost. Unter Nr. 9.2 des Bebauungsplanes ist festgesetzt, dass Stlitzmauern im Hanggelan-
de bis max. 1 m errichtet werden kdnnen. Von dieser Festsetzung ist eine Befreiung zur Errich-
tung der Stutzmauer erforderlich.

An der geplanten Stelle war bereits eine Stitzmauer vorhanden, die durch die neue Stitzmauer
ersetzt werden soll. Die neue Stutzmauer ist ca. 10 cm hoher.

Beschlussvorschlag:
Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss erteilt sein Einvernehmen zum Antrag auf isolierte
Befreiung zur Errichtung einer Stitzmauer auf dem Grundstick FINr. 205/5 Gemarkung Dieten-
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hofen. Desweiteren wird das Einvernehmen zu einer Befreiung zu den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 9 ,Dietenhofen — Ost“ bezliglich der Errichtung einer Stutzmauer, die héher
als 1 m ist, erteilt.

einstimmig beschlossen Ja5 Nein 0

Bauantrag auf Errichtung von Parkplatzen am Friedhof auf den

1elP 2.4 Grundstucken FINr. 271, 272 und 273 Gemarkung Dietenhofen

Der Markt Dietenhofen plant die Errichtung von Parkplatze am Friedhof auf den Grundstiicken
FINr. 271, 272 und 273 Gemarkung Dietenhofen.

Das Baugrundstiick befindet sich im AuBenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach § 35 BauGB. Eine Privilegierung gem. Abs. 1 liegt nicht vor, jedoch kon-
nen Sonstige Vorhaben zugelassen werden, wenn deren Errichtung 6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt (8 35 Abs. 2 BauGB).

Die ErschlieBung ist gesichert.
Beschlussvorschlag:
Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zu der

Errichtung von Parkplatzen am Friedhof auf den Grundstiicken FINr. 271, 272 und 273 Gemar-
kung Dietenhofen.

einstimmig beschlossen Ja5 Nein 0

| TOP 3 Wiinsche und Antréage

|TOP 3.1 Glasfaseranschluss fiir Grund- und Mittelschule

Herr MGR Scheiderer erkundigt sich, ob ein Glasfaseranschluss fir die Grund- und Mittelschule
beantragt wurde. Herr 1. Bgm. Erdel teilt mit, dass dies bereits mit den entsprechenden finanzi-
ellen Férderungen beantragt wurde.

zur Kenntnis genommen

|TOP 3.2 Senkungen in den Gehwegen am Amselweg

Herr MGR Simon teilt mit, dass sich im Amselweg das Pflaster in den Gehwegen teilweise ge-
setzt hat. Dies sollte Giberprift werden.

Herr 1. Bgm. Erdel sagt eine Uberpriifung zu. Falls hier bauliche MaRnahme erforderlich sind,
missen diese in die Haushaltsplanungen aufgenommen werden. AnschlieRend kann die Mal3-
nahme durchgefihrt werden.

zur Kenntnis genommen

|TOP 3.3 Ableitung der StraRenentwésserung Riidern - Gotteldorf

Herr MGR Arlt fragt an, ob eine Verlangerung der Verrohrung fir das Oberflachenwasser der
StralRe zwischen Riudern und Goétteldorf moglich ist, damit eine Uberflutung der Wiese Grund-
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stick FINr. 2108 Gemarkung vermieden werden kann. Die Verrohrung endet im Waldgrund-
stiick FINr. 2106. Es wird eine Verlangerung Uber das Weggrundstuck FINr. 2107 vorgeschla-
gen.

Es wird vorgeschlagen, in der nachsten Sitzung des Ortsentwicklungs- und Bauausschusses
einen Ortstermin anzusetzen. Der Eigentumer, Herr Zeller, soll ebenfalls verstandigt werden.

zur Kenntnis genommen

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schliefl3t 1. Burgermeister Rainer Erdel um 20:10 Uhr die 6ffentli-
che Sitzung des Ortsentwicklungs- und Bauausschusses.

Rainer Erdel
Erster Blrgermeister Schriftfihrer/in
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