Markt Dietenhofen

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES ORTSENTWICKLUNGS-, BAU-,
UMWELT- UND ENERGIEAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Montag, 03.05.2021

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 21:05 Uhr

Ort: Sitzungssaal, Rathaus Dietenhofen

ANWESENHEITSLISTE

Vorsitzender
Erdel, Rainer

Ausschussmitglieder

Arlt, Wolfgang
Auerochs, Peter
Brauer, Jurgen
Burgis, Wolfgang
Scheiderer, Klaus
Ziegler, Christoph

Schriftfihrer/in
Hummel, Birgit

Verwaltung
Pfeiffer, Markus

Weitere Anwesende
Koschek, Norbert 2. Bgm.

Abwesende und entschuldigte Personen:

Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieaus- Seite 1
schusses vom 03.05.2021
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Offentliche Sitzung

Ortstermin: Neubau Kita Kunterbunt am Meisterweg (auch Treffpunkt)
Gewerbegebiet Westlich der Neustadter Stral3e; Vorstellung Entwurfsplanung

Vollzug des Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG); Antrag auf Erteilung BA/244/20
einer Rodungserlaubnis (FINr. 220 Gem. Seubersdorf) sowie Ersatzauffors- 20-2026
tung (FINr. 90 Gem. Seubersdorf)

4 Behandlung der vorliegenden Bauantrage und Bauvoranfragen

4.1 Bauantrag zum Wohnhausneubau mit Carport auf dem Grundstuck FINr. 657 BA/247/20
Gemarkung Dietenhofen (LeonrodstralRe 19) 20-2026

4.2  Bauantrag zur Errichtung eines Wohnhauses auf dem Grundsttick FINr. 870/4 BA/246/20
Gemarkung Dietenhofen (Rosenstral3e 21) 20-2026

4.3  Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Doppelcarports mit Gerate- BA/250/20
raum auf dem Grundstiick FINr. 452 Gemarkung Dietenhofen (Hagelsbergweg 20-2026

2a)
4.4  Bauvoranfrage zum Neubau eines Wohnhauses auf dem Grundstick FINT. BA/249/20
663 Gemarkung Ebersdorf 20-2026
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1. Burgermeister Rainer Erdel erdffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses. Er begrifdt alle Anwesenden und
stellt die ordnungsgemalfe Ladung und Beschlussfahigkeit des Ortsentwicklungs-, Bau-,
Umwelt- und Energieausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

Ortstermin: Neubau Kita Kunterbunt am Meisterweg (auch

e Treffpunkt)

Architekt Herr Scheuenstuhl, Dipl.-Ing.(FH) Herr Bischoff sowie Landschaftsarchitekt Herr Hai-
der gaben bei einem Ortstermin folgenden Sachstandsbericht zu dem Neubau der Kindertages-
einrichtung Kunterbunt:

Landschaftsarchitekt Herr Haider:
- Die Asphaltarbeiten im Auf3enbereich haben stattgefunden.
- Die AuBRenanlagen sowie der Fallschutzbelag wurden in Augenschein genommen.

Architekt Herr Scheuenstuhl
- Der Bauzeitenplan wird aktuell eingehalten.
- Die Kosten liegen in der Kostenschatzung.
- Stand des Baufortschritts im KG, Die Bodenbelagsarbeiten sowie Malerarbeiten sind fer-
tig. In Kiirze werden die Innentiiren gesetzt.
- Stand des Baufortschrittes im EG: Hier werden die Fliesenarbeiten sowie die Bodenbe-
lagsarbeiten ausgefihrt.

Dipl. Ing. Versorgungstechnik Herr Bischoff
- Die Bauzeiten werden aktuell eingehalten.

- Die Kosten liegen in der Kostenschatzung.
- Die Haustechnik wurde besichtigt.

Beschluss:

zur Kenntnis genommen

Gewerbegebiet Westlich der Neustadter Straflie; Vorstellung

Lo Entwurfsplanung

Herr Bierwagen, IB Christofori & Partner, Heilsbronn, stellt den Entwurfsplan vor. Die Zufahrten
zu den Grundstlcken erfolgen tber die IndustriestralRe. Zu den beiden Hinterliegergrundsti-
cken ist eine private Zufahrt geplant.

Die Topographie des Gelandes erfordert Festsetzungen hinsichtlich der Auffullhdhe.
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Speditions- / Logistikunternehmen und Betriebsleiterwohnungen:

2.3 Im festgesetzten Gewerbegebiet im Sinne des § 8 Abs. 3 BauNVO sind folgende Nutzungen, auch
ausnahmsweise, nicht zulassig:

. Vergnigungsstatten im Sinne § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

*  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke i. S. d. § 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO

. Logistik- und Speditionsunternehmen als eigenstandige betriebliche Anlagen

Ein Ausschluss von Speditions- und Logistikunternehmen erfolgt nicht (Entwurf unter 2.3). Die-
ser Satz wird gestrichen. Hier wird ggf. Uber die Vergaberichtlinien eine Regelung getroffen.
Desweiteren wird der Punkt 2.3 noch erganzt, dass auch Betriebsleiterwohnungen nicht zulas-
sig sind.

Begrenzung Lange des Baukdrpers:

42. Es gilt eine von § 22 Abs. 1 BauNVO abweichende Bauweise. Zulassig sind gemal § 22 Abs. 4
BauNVO bauliche Anlagen mit einer maximalen Lange von max. 80,00 m.

Eine Begrenzung der Baukdrper auf max. 80 m Lange wird gestrichen (Nr. 4.2).

Neufestlegung des Geléndes:
Unter 4.5 des Satzungsentwurf erfolgt eine Neufestlegung des Gelandes wegen Abstandsfla-
chenrecht.

Parkplatze:
Im Bereich des festgesetzten Sondergebiets fir Einzelhandelsnutzungen sind abweichend von vor-
stehender Festsetzung mindestens 125 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen. Mindestens
10 (?) Stellplatze im sonstigen Sondergebiet sind mit Ladeinfrastruktur fur Elektromobilitat auszu-
rusten. Es sind zusatzlich mind. 10 (?) Fahrradabstellplatze zu errichten.

Im Sondergebiet fir Einzelhandel wird nach einer kurzen Diskussion festgelegt, dass mind. 90
Stellplatze herzustellen sind. Auf eine Festlegung fiir Parkplatze fur E-Mobilitat wird verzichtet,
da zur Herstellung der Bauherr durch die Gesetze bereits entsprechend verpflichtet ist. Die Her-
stellung von 10 Fahrradabstellplatzen soll festgesetzt werden.

Dachformen:

Gebaude, welche mit Flachdach oder flach geneigte Dach bis zu einer Dachneigung von maximal
5% ausgefuhrt sind, sind mit einer Dachbegrinung auszufihren. Es ist mindestens ein extensives
Grindach mit einer Substratschicht von mind. 6 cm als ,Sedumteppich®, bevorzugt unter Verwen-
dung von Arten gemaf Pflanzliste F und ggf. Einbringung von geeigneten Leguminosen / Krautern
und Grasern herzustellen und zu erhalten.

Ein Flachdach wird meistens mit Blecheindeckung ausgefihrt. Hier ist eine Ausfihrung mit
Dachbegriinung nicht maglich.
Daher wird entschieden, dass dieser Absatz gestrichen wird.
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Photovoltaik:

7.2 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
Solaranlagen an den Fassaden sowie in oder auf den Dachflachen sind zuldssig. Anlagen auf den
Dachflachen sind flachenbiindig in die Dachflache oder aufgestandert im Verlauf mit der Dachnei-
gung anzubringen. Bei Dachern mit Dachneigungen < 40° dirfen vorgenannten Anlagen, unab-
hangig von der Dachform, mit einem Neigungswinkel bis zu 45° errichtet werden. Bei Gebauden
mit Flachdach werden die aufgestanderten Module auf eine Héhe von max. 1,50 m begrenzt.

Die Uberschreitung der gem. 3.4 festgesetzten Gebaudehdhe um das max. zuldssige MaR der
Hohe der Solaranlage ist zulassig. Die Anlagen sind mindestens um das Maf} |hrer Héhe Uber der
max. zulassigen Gebaudehohe von der Fassade zurlickzusetzen.

Hinweis: Bei Flachddchern wird die max. zuldssige Héhe von 1,50 m lotrecht zwischen Oberkante Dachhaut und Oberkante
Gesamtkonstruktion des aufgesténderten Moduls gemessen.

Photovoltaikanlagen sind grundsatzlich zulassig. In 7.2 wird geregelt, wo und wie diese zulassig
sind.

Einfriedungen:
7.3 Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer max. Héhe von 2,20 m lber Gelande zuldssig. Einfriedungen dirfen
auch innerhalb der festgesetzten privaten Granflachen errichtet werden. Die weitergehenden Be-
schrankungen im Bereich der festgesetzten Bauverbotszone sind zu beachten.

Mit dieser Festsetzung besteht Einverstandnis.

Stutzmauern:

Gelandeanpassungen durch Stitzmauern dirfen eine sichtbare Hohe der Einzelelemente von
1,00 m Uber dem bestehenden oder geplanten Gelande nicht (berschreiten. Grofter mittels Stiitz-
mauern zu Uberwindende Héhenunterschiede sind abzutreppen. Die Breite der Abtreppung darf
ein Maf? von 0,50 m nicht unterschreiten.

Die sichtbare H6he wird von 1m auf 1,5 m geandert.

Rickhaltevolumen:

Pro Parzelle ist auf dem jeweiligen Grundsttick je 100 m? Dachflache eine Rickhalteeinrichtung
mit mind. 3 m?® Dauerstau — oder Retentionsvolumen zu errichten ist. Der Nachweis kann auch
durch Rickhaltevolumen in Dachkonstruktionen erbracht werden. Die Rickhaltevelumen dirfen-
mittels Uberlauf an den &ffentlichen Oberflachenwasserkanal angeschlossen werden.

Mit dieser Festsetzung besteht Einverstandnis.

Die Anderungen werden entsprechend in den Satzungsentwurf durch Herrn Bierwagen einge-
arbeitet.

Unter 8.6.1 sind noch die AusgleichsmalRnahmen einzufiigen. Die Waldfléche ist durch Auffors-
tung einer entsprechenden Flache zu kompensieren. Hier sind noch Grundstiicke durch die
Verwaltung vorzuschlagen.

Herr Bierwagen weist daraufhin, dass auch der Flachennutzungsplan des Marktes Dietenhofen
fir den Geltungsbereich des 1. Anderungsbebauungsplanes zu dndern ist.

Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss soll in der Sitzung des Marktgemeinderats im Juni
2021 gefasst werden.
Beschluss:
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Die Anderungen werden in den Satzungsentwurf eingearbeitet.

einstimmig beschlossen Ja7 NeinO

Vollzug des Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG); Antrag auf
TOP 3 Erteilung einer Rodungserlaubnis (FINr. 220 Gem. Seubersdorf)
sowie Ersatzaufforstung (FINr. 90 Gem. Seubersdorf)

Fur das Grundstiick FINr. 220/0 Gemarkung Seubersdorf (Rothberg) wurde beim Amt flr Ernah-
rung, Landwirtschaft und Forsten ein Antrag auf Erteilung einer Rodungserlaubnis der Waldfl&-
che von 4.369 m2 gestellt. Als zustandige Untere Forstbehorde fir das Genehmigungsverfahren
nach Art. 9 Abs. 2 BayWaldG wird der Markt Dietenhofen um Stellungnahme gebeten.

Die Antragsflache liegt westlich von Seubersdorf. Der Flachennutzungsplan des Marktes Diet-
enhofen weist die Flache als Wald aus.
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Gleichzeitig wurde vom Antragssteller vorgeschlagen, auf dem Grundstick FINr. 90 Gemarkung
Seubersdorf (Bachleiten) ostlich von Seubersdorf eine Flache von 4.201 m2 wieder aufzufors-
ten.
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Der Flachennutzungsplan des Marktes Dietenhofen weist diese Flache als Ackerflache aus.

Bei einer Uberarbeitung und Fortschreibung des Flachennutzungsplanes miisste eine geander-
te Darstellung der Flachen erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Der Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschuss erhebt keine Einwande gegen
den Antrag auf Erteilung einer Rodungserlaubnis fir das Grundstiick FINr. 220/0 Gemarkung
Seubersdorf (Rothberg) sowie der Ersatzaufforstung auf dem Grundstick FINr. 90 Gemarkung
Seubersdorf.

einstimmig beschlossen Ja7 Nein O

|TOP 4 Behandlung der vorliegenden Bauantrage und Bauvoranfragen

Bauantrag zum Wohnhausneubau mit Carport auf dem Grund-

TOP 4.1 stick FINr. 657 Gemarkung Dietenhofen (Leonrodstrafl3e 19)

Zum Wohnhausneubau mit Carport auf dem Grundsttick FINr. 657 Gemarkung Dietenhofen
(LeonrodstrafRe 19) wurde ein Bauantrag eingereicht.

Der Bauantrag wurde bereits in der Sitzung am 22.03.2021 behandelt und das Einvernehmen
erteilt.

Das LRA Ansbach hat den Markt Dietenhofen mit Schreiben v. 13.04.2021 darauf hingewiesen,
dass von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21 Ortstangente eine Befreiung hin-
sichtlich der Dacheindeckung noch erforderlich ist. Die Dacheindeckung soll mit Stahltrapez-
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blech in Anthrazit erfolgen. Laut Bebauungsplan ist die Dacheindeckung mit Ziegelsteinen in
rot/rotbraun zuléssig.

Die ErschlieRung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen zu der Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 21
Ortstangente — 1. Anderung hinsichtlich der

- Dacheindeckung (zulassig: Ziegel rot/rotbraun; geplant: Stahltrapezblech anthrazit)
wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja6 Nein0

Bauantrag zur Errichtung eines Wohnhauses auf dem Grund-

Lo stick FINr. 870/4 Gemarkung Dietenhofen (RosenstraRe 21)

Zur Errichtung eines Wohnhauses auf dem Grundstiick FINr. 870/4 Gemarkung Dietenhofen
(Rosenstral3e 21) wurde ein Bauantrag eingereicht.
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Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 Dietenhofen

Sid. Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende Befreiungen erforder-

lich:

- Baugrenze (wegen Stellplatzen)

- Kniestockhthe (zulassig: 36,5 cm; geplant: 1,50 m)

- Dachuiberstand (zulassig: Traufe 50 cm, Ortgang 20 cm; geplant: Traufe: 64 cm, Ort-
gang 36 cm)

- Stutzwand (zulassig: 1,20 m; geplant: 1,40 m)

Die Erschlief3ung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zur Errichtung eines Wohnhauses auf dem Grundstick
FINr. 870/4 Gemarkung Dietenhofen (RosenstralRe 21) wird erteilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zu den Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 Dietenhofen Sid der

- Baugrenze

- Kniestockhthe

- Dachiberstand

- Stutzwandhothe

erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 Nein 0

Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Doppelcar-
TOP 4.3 ports mit Gerateraum auf dem Grundstiick FINr. 452 Gemar-
kung Dietenhofen (Hagelsbergweg 2a)

Fur die Errichtung eines Doppelcarports mit Gerateraum auf dem Grundsttick FINr. 452 Gemar-
kung Dietenhofen (Hagelsbergweg 2a) wurde ein Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung
eingereicht.

Das Carport ist gemaf Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. b) ein verfahrensfreies Bauvorhaben, da es
eine Flache von 50 m2 sowie eine mittlere Wandhéhe von 3 m nicht Uberschreitet. Zudem wird

die max. zuléssige Grenzbebauung am Grundstiick mit 15 m eingehalten (Art. 6 Abs. 7 Satz 1

Nr. 1 sowie Satz 2 BayBO).

Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieaus- Seite 10
schusses vom 03.05.2021




/ '451/11/

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 Langenzen-
ner Weg.
Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende Befreiungen erforderlich:

- Dachform (zuldssig: Satteldach; geplant: Pultdach)

- Dachneigung (zulassig: 22-32 Grad; geplant: 5 Grad)

- Dacheindeckung (zulassig: Tonziegel; geplant: Stahltrapezblech)

- Uberschreitung der Baugrenze

- Errichtung des Carports innerhalb der anzupflanzenden Flachen fir Straucher
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Die Erschlieung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach 8 36 BauGB zum Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung zur
Errichtung eines Doppelcarports mit Gerateraum auf dem Grundstiick FINr. 452 Gemarkung
Dietenhofen (Hagelsbergweg 2a) wird erteilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zu den Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 16 Langenzenner Weg hinsichtlich

erteilt.

Dachform (zuléssig: Satteldach; geplant: Pultdach)

Dachneigung (zulassig: 22-32 Grad; geplant: 5 Grad)
Dacheindeckung (zulassig: Tonziegel; geplant: Stahltrapezblech)
Baugrenze

Pflanzflachen

einstimmig beschlossen Ja7 Nein 0
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Bauvoranfrage zum Neubau eines Wohnhauses auf dem

Ul A Grundstuck FINr. 663 Gemarkung Ebersdorf

Zum Neubau eines Wohnhauses auf dem Grundstick FINr. 663 Gemarkung Ebersdorf (An-
dorf/Bruhl) wurde ein Antrag auf Vorbescheid eingereicht.

Das Baugrundsttick liegt im Au3enbereich und daher richtet sich die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit nach § 35 BauGB. Eine Privilegierung liegt nicht vor (§ 35 Abs. 1 BauGB). Es ist
daher ein Sonstiges Vorhaben geman § 35 Abs. 2 BauGB.

Sonstige Vorhaben konnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung und Benut-
zung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieRung gesichert ist.

Der FNP des Marktes Dietenhofen stellt dieses Grundstiick als Grinland und Biotop mit Obst-
baumebestand dar. Daher steht es hier im Widerspruch zur Darstellung des FNP (8§ 35 Abs. 3
Nr. 1 BauGB).

Des Weiteren liegt eine Beeintrachtigung der 6ffentlichen Belange hinsichtlich des Naturschut-
zes und der natirlichen Eigenart der Landschaft sowie der Erweiterung einer Splittersiedlung
vor (8 35 Abs. 3 Nr. 5, 7 BauGB).

Das Baugrundstiick ist als kartiertes Biotop erfasst (6529-1085) und als Streuobstbestand am
Ostlichen Ortsrand von Andorf bezeichnet.
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Wasserversorgung:

Laut Auskunft des Zweckverbandes der Dillenberggruppe erfolgt kein Anschluss an die zentrale
Wasserversorgung, da das Baugrundstiick nach § 4 WAS kein Anschlussrecht hat. Ein An-
schluss, soweit technisch Gberhaupt méglich, muss vom Eigentimer vollumféanglich erstattet
werden.
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Abwasserbeseitigung:

Laut den Planunterlagen soll die Abwasserbeseitigung Uber das Grundstiick FINr. 426 Gemar-
kung Ebersdorf erfolgen.

In Andorf erfolgt die Entwasserung im Trennsystem, daher kann tGiber den gezeigten Weg auch
nur das Schmutzwasser abgeleitet werden. Wie die Ableitung des Oberflachenwassers noch
erfolgen soll, ist noch zu klaren. Bei der Ableitung Uber das Grundstiick FINr. 426 wére eine
rechtliche Sicherung des Leitungsrechtes erforderlich.

Zufahrt:

Das Baugrundstiick liegt nicht in angemessener Breite an einer ¢ffentlichen Verkehrsflache.
Laut Angaben des Bauherrn soll die Zufahrt tber das Grundstiick FINr. 426 erfolgen (Variante
1). Hier waren Grunddienstbarkeiten erforderlich.

Alternativ ist eine Zufahrt tber das Grundstiick FINr. 327/2 Gem. Ebersdorf und tber das
Grundstuick FINr. 426 geplant. Bei dem Grundstuick FINr. 327/2 handelt es sich um den Biber-
talweg.
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Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Wohn-
hauses auf dem Grundsttick FINr. 663 Gemarkung Ebersdorf wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 Nein O

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schliefl3t 1. Blirgermeister Rainer Erdel um 21:05 Uhr die &ffentli-
che Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses.

Rainer Erdel Birgit Hummel
Erster Burgermeister Schriftfihrer/in
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