Markt Dietenhofen

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES ORTSENTWICKLUNGS-, BAU-,
UMWELT- UND ENERGIEAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Montag, 04.04.2022

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 20:00 Uhr

Ort: Sitzungssaal, Rathaus Dietenhofen

ANWESENHEITSLISTE

Vorsitzender

Erdel, Rainer

Ausschussmitglieder

Arlt, Wolfgang

Brauer, Jurgen

Burgis, Wolfgang

Koschek, Norbert Vertreter flr Peter Auerochs
Scheiderer, Klaus

Ziegler, Christoph

Verwaltung
Vogel-Fleischmann, Jana

Weitere Anwesende

Sonja Schramm Marktgemeinderatin beim Ortstermin 19.00-19.20 Uhr
Horst Lang Marktgemeinderat

Else Wolf Ortssprecherin

Martin Weber Ortssprecher

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder

Auerochs, Peter
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Ortstermin:

1.1 Weitere Vorgehensweise Anwesen Albrecht-Direr-Str. 14/16 (auch Treff-
punkt)

Behandlung der vorliegenden Bauantrage und Bauvoranfragen
2.1 Bauantrag zur Errichtung zweier Dachgauben am bestehenden Wohnhaus auf BA/500/20

dem Grundstick FINr. 444 Gemarkung Dietenhofen (Larchenweg 6) 20-2026
2.2 Antrag zum Ausbau des Dachgeschosses einer Scheune mit Gauben zu BA/501/20
Wohnzwecken auf dem Grundstick FINr. 432 Gemarkung Ebersdorf (Andorf ~ 20-2026
4)
2.3 Bauantrag zum Wohnhausneubau mit Garage auf dem Grundstuck FINr. BA/503/20
638/85 Gemarkung Dietenhofen (Siemensstral3e 5) 20-2026
2.4  Bauvoranfrage zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf BA/504/20
dem Grundstiick FINr. 416/3 Gemarkung Seubersdorf 20-2026
2.5 Bauvoranfrage zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf BA/505/20
dem Grundstiick FINr. 416/3 Gemarkung Seubersdorf 20-2026
2.6 Bauvoranfrage zur Errichtung einer Freiflachen Photovoltaikanlage auf dem BA/506/20
Grundstiick FINr. 2131 Gemarkung Haasgang (Hofener Berg) 20-2026
2.7 Antrag auf isolierte Befreiung zur Aufstellung von zwei 20 Full Lagercontainer BA/507/20
auf dem Grundsttick FINr. 451/11 Gemarkung Dietenhofen (Ahornweg 4) 20-2026

Winsche und Antrége

3.1 Riuckbau Zufahrten im Baugebiet "Noérdlich der Riderner Straf3e" Bauabschnitt
2

3.2 Mogliche Flichtlingsunterkiinfte im Gemeindegebiet
3.3 Zustandigkeit neue ukrainische Flichtlinge
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1. Burgermeister Rainer Erdel erdffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses. Er begrifdt alle Anwesenden und
stellt die ordnungsgemalfe Ladung und Beschlussfahigkeit des Ortsentwicklungs-, Bau-,
Umwelt- und Energieausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

| TOP 1 Ortstermin:

Weitere Vorgehensweise Anwesen Albrecht-Direr-Str. 14/16

Uel® &4 (auch Treffpunkt)

Auf Grund der aktuellen Flichtlingssituation aus der Ukraine wurden die leerstehenden Woh-
nungen im fritheren Polizeihaus in der Albrecht-Durer-Str. 14 begutachtet, um festzustellen, ob
diese als Flichtlingsunterkiinfte vom Markt Dietenhofen beim Landratsamt Ansbach gemeldet
werden kénnen. Hierbei wurde festgestellt, dass drei der vier zur Verfiigung stehenden Woh-
nungen wegen dem Zustand der Raumlichkeiten und somit eines zu hohen Investitionsauf-
wands nicht als Unterkunft geeignet sind. Nur eine Wohnung kénnte als Flichtlingsunterkunft
genutzt werden. Hierzu misste diese mit dem ndétigsten Mobiliar und einer Kiichenzeile ausge-
stattet werden.

MGR Burgis teilt mit, dass fir eine kurzfristige Unterbringung keine bautechnischen Nachweise
vorgelegt werden mussen und nur das Anbringen von Rauchmeldern notig ware.

Auch waren hier keine Nutzungsanderung und somit keine Auflagen notig.

Beschluss:

Die Ausschussmitglieder stimmen dem Vorschlag von 1. BGM Erdel zu, eine Wohnung als
mogliche Flichtlingsunterkunft beim Landratsamt Ansbach zu melden und gegebenenfalls mit
dem nétigen Mobiliar und einer Kiichenzeile auszustatten.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0

| TOP 2 Behandlung der vorliegenden Bauantrage und Bauvoranfragen

Bauantrag zur Errichtung zweier Dachgauben am bestehenden
TOP 2.1 Wohnhaus auf dem Grundstick FINr. 444 Gemarkung Dietenh-
ofen (Larchenweg 6)

Zur Errichtung zweier Dachgauben am bestehenden Wohnhaus auf dem Grundstiick FINr. 444
Gemarkung Dietenhofen (Larchenweg 6) wurde ein Bauantrag eingereicht.
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441 markt Dietennofen

Das Baugrundstlick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 — Langen-
zenner Weg. Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist folgende Befreiung er-
forderlich:

- Errichtung von Dachgauben

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zur Errichtung zweier Dachgauben am bestehenden
Wohnhaus auf dem Grundsttick FINr. 444 Gemarkung Dietenhofen (Larchenweg 6) wird erteilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zu der Befreiung von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 16 — Langenzenner Weg hinsichtlich der

- Errichtung von Dachgauben
erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 NeinO
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Antrag zum Ausbau des Dachgeschosses einer Scheune mit
TOP 2.2 Gauben zu Wohnzwecken auf dem Grundstiick FINr. 432 Ge-
markung Ebersdorf (Andorf 4)

Zum Ausbau des Dachgeschosses einer Scheune mit Gauben zu Wohnzwecken auf dem
Grundstick FINr. 432 Gemarkung Ebersdorf (Andorf 4) wurde ein Bauantrag eingereicht.

Bauvorhaben
Nutzungsanderung bzw. Ausbau des DG
einer Scheune mit Gauben zu Wohnzwecken
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Das Baugrundstiick befindet sich im Innenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach § 34 BauGB. Das Bauvorhaben fugt sich in Art und MaR3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Gberbauten Grundstiicksflachen in die Eigenart der ndheren
Umgebung ein.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Ausbau des Dachgeschosses einer Scheune mit
Gauben zu Wohnzwecken auf dem Grundstiick FINr. 432 Gemarkung Ebersdorf (Andorf 4) wird
erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 Nein 0

Bauantrag zum Wohnhausneubau mit Garage auf dem Grund-

VOIF 28 stick FINr. 638/85 Gemarkung Dietenhofen (Siemensstral3e 5)

Zum Wohnhausneubau mit Garage auf dem Grundstick FINr. 638/85 Gemarkung Dietenhofen
(Siemensstral3e 5) wurde ein Bauantrag eingereicht.
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Das Baugrundstick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Nord-West".
Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende Befreiungen erforderlich:

- Dachform (zuldssig: Satteldach; geplant: gegliedertes Walmdach

- Dachneigung (zulassig: 32-38°; geplant: 25°)

- Abstand Grundstlicksgrenze bei Walmdach (zulassig: mind. 7 m; geplant: 3,24 m)

- Traufhthe (zulassig: max. 3,50 m; geplant: 4,78 m)

- Stauraum vor der Garage (zuléassig: mind. 5 m; geplant: 4,13 m)

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Wohnhausneubau mit Garage auf dem Grundsttick
FINr. 638/85 Gemarkung Dietenhofen (Siemensstral3e 5) wird erteilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zu den Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 ,Nord-West" hinsichtlich der
Dachform (zulassig: Satteldach; geplant: gegliedertes Walmdach
- Dachneigung (zulassig: 32-38°; geplant: 25°)
- Abstand Grundstiicksgrenze bei Walmdach (zulassig: mind. 7 m; geplant: 3,24 m)
- Traufhthe (zulassig: max. 3,50 m; geplant: 4,78 m)
erteilt.

Das Einvernehmen zu der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8
,Nord-West" hinsichtlich
- Stauraum vor der Garage (zuléassig: mind. 5 m; geplant: 4,13 m)
wird nicht erteilt.
Ein Stauraum von mind. 5 m muss eingehalten werden.
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einstimmig beschlossen Ja7 Nein O

Bauvoranfrage zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Dop-
TOP 2.4 pelgarage auf dem Grundstiick FINr. 416/3 Gemarkung Seu-
bersdorf

Zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage (Haus 1) auf dem Grundstiick FINTr.
416/3 Gemarkung Seubersdorf (Oberschlauersbach) wurde ein Antrag auf Vorbescheid einge-

reicht.
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Das Baugrundsttick liegt im Au3enbereich und daher richtet sich die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit nach § 35 BauGB. Eine Privilegierung liegt nicht vor (8 35 Abs. 1 BauGB). Es ist
daher ein Sonstiges Vorhaben geméanR § 35 Abs. 2 BauGB.

Sonstige Vorhaben kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung und Benut-
zung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Erschliel3ung gesichert ist.

Der FNP des Marktes Dietenhofen stellt dieses Grundstick als Griinland und an der siud-
Ostlichen Grundstuicksgrenze als Biotop dar. Daher steht es hier im Widerspruch zur Darstellung
des FNP (8§ 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

Des Weiteren liegt eine Beeintrachtigung der ¢ffentlichen Belange hinsichtlich des Naturschut-
zes und der naturlichen Eigenart der Landschaft sowie der Erweiterung einer Splittersiedlung
vor (8 35 Abs. 3 Nr. 5, 7 BauGB).

Das Baugrundstuick ist an der sud-6stlichen Grundstiicksgrenze als kartiertes Biotop erfasst
(6530-0037) und als Hecken und Feldgehdlze um Oberschlauersbach bezeichnet.
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Wasserversorgung:

Fir das Baugrundstiick besteht laut dem Zweckverband Dillenberggruppe kein Anschlussrecht.
Der Anschluss ist aber technisch mdglich. Die Kosten fir den Anschluss sind vollstédndig vom
Eigentiimer zu erstatten. Bei Anschluss Uber das Grundstiick FINr. 416 Gemarkung Seubers-
dorf ist dem Zweckverband ein Leitungs- und Schachtrecht fir dieses Grundsttick vorzulegen.
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Abwasserbeseitigung:

Laut den Planunterlagen soll die Abwasserbeseitigung tiber das Grundstiick FINr. 416 Gemar-
kung Seubersdorf erfolgen. Dieses ist im Trennsystem erschlossen. Der bestehende Anschluss
des Schmutzwasserkanals kann normalerweise mit genutzt werden. Ein vermutlich notwendiger
weiterer Anschluss an den Oberflachenwasserkanal bedarf eines sorgfaltigen, speziell auf die
Situation angepassten Anschlusses. Theoretisch konnte das Oberflachenwasser auch direkt in
den Altbach, FINr. 453/1 Gemarkung Seubersdorf, eingeleitet werden. Bei der Ableitung tber
das Grundstiick FINr. 416 ware eine rechtliche Sicherung des Leitungsrechts erforderlich.

M§_ S A AR / e

Zufahrt:

Das Baugrundsttick liegt nicht an einer 6ffentlichen Verkehrsflache.

Laut Angaben der Bauherrin soll die Zufahrt Gber das Grundstiick FINr. 416 Gemarkung Seu-
bersdorf erfolgen. Hier waren Grunddienstbarkeiten erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach 8 36 BauGB zum Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfami-
lienhauses mit Doppelgarage (Haus 1) auf dem Grundstiick FINr. 416/3 Gemarkung Seubers-
dorf (Oberschlauersbach) wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 Nein 0

Bauvoranfrage zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Dop-
TOP 2.5 pelgarage auf dem Grundstiick FINr. 416/3 Gemarkung Seu-
bersdorf

Zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage (Haus 2) auf dem Grundstuck FINr.
416/3 Gemarkung Seubersdorf (Oberschlauersbach) wurde ein Antrag auf Vorbescheid einge-
reicht.
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Das Baugrundsttick liegt im AuRenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit nach § 35 BauGB. Eine Privilegierung liegt nicht vor (8 35 Abs. 1 BauGB). Es ist
daher ein Sonstiges Vorhaben geméanR § 35 Abs. 2 BauGB.

Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung und Benut-
zung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Erschliel3ung gesichert ist.

Der FNP des Marktes Dietenhofen stellt dieses Grundstlick als Grunland und an der std-
Ostlichen Grundstuicksgrenze als Biotop dar. Daher steht es hier im Widerspruch zur Darstellung
des FNP (8 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

Des Weiteren liegt eine Beeintrachtigung der ¢ffentlichen Belange hinsichtlich des Naturschut-
zes und der natirlichen Eigenart der Landschaft sowie der Erweiterung einer Splittersiedlung
vor (8§ 35 Abs. 3 Nr. 5, 7 BauGB).

Das Baugrundstiick ist an der sud-6stlichen Grundstiicksgrenze als kartiertes Biotop erfasst
(6530-0037) und als Hecken und Feldgehdlze um Oberschlauersbach bezeichnet.
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Wasserversorgung:

Fur das Baugrundstiick besteht laut dem Zweckverband Dillenberggruppe kein Anschlussrecht.
Der Anschluss ist aber technisch mdglich. Die Kosten fir den Anschluss sind vollstédndig vom
Eigentimer zu erstatten. Bei Anschluss Uber das Grundstiick FINr. 416 Gemarkung Seubers-
dorf ist dem Zweckverband ein Leitungs- und Schachtrecht fir dieses Grundstuick vorzulegen.
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Abwasserbeseitigung:
Laut den Planunterlagen soll die Abwasserbeseitigung Uber das Grundstiick FINr. 416 Gemar-
kung Seubersdorf erfolgen. Dieses ist im Trennsystem erschlossen. Der bestehende Anschluss
des Schmutzwasserkanals kann normalerweise mit genutzt werden. Ein vermutlich notwendiger
weiterer Anschluss an den Oberflachenwasserkanal bedarf eines sorgfaltigen, speziell auf die
Situation angepassten Anschlusses. Theoretisch kénnte das Oberflachenwasser auch direkt in
den Altbach, FINr. 453/1 Gemarkung Seubersdorf, eingeleitet werden. Bei der Ableitung tber
das Grundstiick FINr. 416 ware eine rechtliche Sicherung des Leitungsrechts erforderlich.
)‘:\‘l U B Ry s b, N ’ . N

Zufahrt:

Das Baugrundstiick liegt nicht an einer 6ffentlichen Verkehrsflache.

Laut Angaben des Bauherrn soll die Zufahrt Gber das Grundstick FINr. 416 Gemarkung Seu-
bersdorf erfolgen. Hier waren Grunddienstbarkeiten erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Wohn-
hauses mit Doppelgarage (Haus 2) auf dem Grundsttick FINr. 416/3 Gemarkung Seubersdorf
wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 Nein 0

Bauvoranfrage zur Errichtung einer Freiflachen Photovoltaikan-
TOP 2.6 lage auf dem Grundstick FINr. 2131 Gemarkung Haasgang (HO-
fener Berg)

Zur Errichtung einer Freiflachen Photovoltaikanlage auf dem Grundstiick FINr. 2131 Gemarkung
Haasgang (H6fener Berg) wurde ein Antrag auf Vorbescheid eingereicht.
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Das Baugrundstlick Iiegt‘ir‘h AuBenBAereich und daher richtet sich die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit nach § 35 BauGB. Eine Privilegierung liegt nicht vor (8 35 Abs. 1 BauGB).

Der FNP des Marktes Dietenhofen stellt dieses Grundstick als Ackerflache dar. Daher steht es
im Widerspruch zur Darstellung des FNP (8§ 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB). Die Flache befindet sich
im Landschaftsschutzgebiet des Naturparks Frankenhdhe.

Die Erschlie3ung ist nicht gesichert.
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Nach Ricksprache mit dem Landratsamt Ansbach ist fir dieses Vorhaben eine Bebauungs-
planaufstellung und eine Flachennutzungsplandnderung im Parallelverfahren erforderlich. We-
gen der Lage der Flache im Landschaftsschutzgebiet des Naturparks Frankenhéhe sollten sich
die Vorhabenstrager friihzeitig mit der Unteren Naturschutzbehérde abstimmen. Die Verwaltung
hat die Antragstellerin hiertber informiert.

Die Antragstellerin wurde darauf hingewiesen, dass die Planungs- und anfallenden Verwal-
tungskosten von ihr selber zu tragen sind.

Beschlussvorschlag:

Der OBUE-Ausschuss empfiehlt dem Marktgemeinderat, die Errichtung einer Freiflachen Pho-
tovoltaikanlage auf dem Grundstiick FINr. 2131 Gemarkung Haasgang (Hoéfener Berg) durch
entsprechende Bauleit- und Flachennutzungsplanung zu unterstitzen. Hierfir muss mit der
Antragstellerin ein stadtebaulicher Vertrag, in welchem sie sich zur Ubernahme der Planungs-
und anfallenden Verwaltungskosten verpflichtet, abgeschlossen werden.

Der Markt Dietenhofen verpflichtet sich nicht, die Planung bei Erlangung neuer Erkenntnisse,
die dem Vorhaben entgegenstehen, endgiltig abzuschlieRen.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0

Antrag auf isolierte Befreiung zur Aufstellung von zwei 20 Ful3
TOP 2.7 Lagercontainer auf dem Grundstiick FINr. 451/11 Gemarkung
Dietenhofen (Ahornweg 4)

Fur das Aufstellen von zwei 20 Ful3 Lagercontainern auf der Nordwest-Seite des Bestandsge-
b&audes auf dem Grundstiick FINr. 451/11 Gemarkung Dietenhofen (Ahornweg 4) wurde ein
Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung eingereicht.
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Die Lagercontainer sind gemaf3 Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. a) BayBO verfahrensfreie Bauvor-
haben, da sie den Brutto-Rauminhalt von bis zu 75 m3 nicht Gberschreiten.

Das Baugrundstulick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Langen-
zenner Weg*“. Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende Befreiungen
erforderlich:
- Baugrenze
- Dachform (zulassig: in das Hauptgebaude einbeziehen oder Satteldach; geplant: Flach-
dach)
- AuRere Gestaltung der Gebaude (zuldssig: verputzt oder Holzverkleidung; geplant:
Stahlpaneele)

Die Erschlieung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung zur
Aufstellung von zwei 20 FulR Lagercontainer auf dem Grundstiick FINr. 451/11 Gemarkung Die-
tenhofen (Ahornweg 4) wird erteilt.

Das Baugrundstlick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Langen-
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zenner Weg"“. Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende Befreiungen
erforderlich:
- Baugrenze
- Dachform (zulassig: in das Hauptgebaude einbeziehen oder Satteldach; geplant: Flach-
dach)
- AuBere Gestaltung der Gebaude (zulassig: verputzt oder Holzverkleidung; geplant:
Stahlpaneele)

Die Erschlieung ist gesichert.

zurtickgestellt Ja7 Nein0

| TOP 3 Wiinsche und Antrage

Ruckbau Zufahrten im Baugebiet "Nérdlich der Riderner Stra-

TORES 1 Be" Bauabschnitt 2

MGR Burgis mochte darauf hinweisen, dass nach den ErschlieRungsarbeiten im Baugebiet
,Nordlich der Riderner StraRe” Bauabschnitt 2 die wahrend der Bauarbeiten entstandenen Zu-
fahrten aus der FINr. 208 Gemarkung Leonrod westlich des Baugebietes wieder aufgeldst wer-
den sollen, damit diese von den kiinftigen neuen Grundstiickseigentiimern nicht zusatzlich ge-
nutzt werden.

Beschluss:
Zur Kenntnis

zur Kenntnis genommen

[TOP 3.2 Mdgliche Fliichtlingsunterkiinfte im Gemeindegebiet |

MGR Lang erkundigt sich, ob die Gasthauser Albrecht, Link und das Hotel Moosmiihle zur mog-
lichen Aufnahme von Flichtlingen befragt wurden.

1. BGM Erdel teilt mit, dass bei der Ermittlung bzw. Abfrage mdglicher privater Fllichtlingsunter-
kunfte nicht der Markt Dietenhofen sondern das Landratsamt Ansbach zustandig ist.

Beschluss:
Zur Kenntnis

zur Kenntnis genommen

|TOP 3.3 Zustandigkeit neue ukrainische Fliichtlinge |

1. BGM Erdel teilt mit, dass die Turnhalle in Herrieden fir das Registrieren und Weiterverteilen
neu ankommender Fliichtlinge aus der Ukraine zustandig ist. Sollten in Dietenhofen ukrainische
Fluchtlinge ankommen, mussen diese gleich nach Herrieden weitergeleitet werden.

Beschluss:
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Zur Kenntnis

zur Kenntnis genommen

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlief3t 1. Burgermeister Rainer Erdel um 20:00 Uhr die 6ffentli-
che Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses.

Rainer Erdel Jana Vogel-Fleischmann
Erster Blrgermeister Schriftfhrer/in
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