Markt Dietenhofen

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES ORTSENTWICKLUNGS-, BAU-,
UMWELT- UND ENERGIEAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Montag, 17.10.2022

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 19:34 Uhr

Ort: Sitzungssaal, Rathaus Dietenhofen

ANWESENHEITSLISTE

Vorsitzender
Erdel, Rainer

Ausschussmitglieder

Arlt, Wolfgang
Auerochs, Peter
Brauer, Jurgen
Burgis, Wolfgang
Scheiderer, Klaus
Ziegler, Christoph

Verwaltung
Vogel-Fleischmann, Jana

Weitere Anwesende

Norbert Koschek Marktgemeinderat

Abwesende und entschuldigte Personen:

Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieaus-
schusses vom 17.10.2022
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Behandlung der vorliegenden Bauantrage und Bauvoranfragen

Bauvoranfrage zum Neubau von vier Einfamilienhdusern auf jeweils einem
Grundstiick sowie mit jeweils einem zugehdrigen Carport/Garage auf dem
Grundstuck FINr. 1135/1 Gemarkung Kleinhaslach (Haunoldshofen)

Anzeige zur Beseitigung eines Bestandsgebaudes auf dem Grundstiick FINT.
107 Gemarkung Dietenhofen (Neustadter Str. 2)

Antrag auf Nutzungsanderung der landwirtschaftlichen Gebaude, Maschinen-
rdume und Lager; Umbau einer Maschinenhalle in Werkstatt auf dem Grund-
stiick FINr. 3 Gemarkung Ebersdorf (Ebersdorf 2)

Antrag auf Nutzungsanderung der landwirtschaftlichen Geb&ude, Anbau von
Hackschnitzelheizung, Ausstellung und Waschhauschen; Umbau Kuhstall in
Buro und Lager auf dem Grundstiick FINr. 3 Gemarkung Ebersdorf (Ebersdorf
2)

Antrag auf Nutzungsanderung der landwirtschaftlichen Gebaude, Maschinen-
raume und Lager; Anbau von Terrasse und Carport auf dem Grundsttick FINT.
3 Gemarkung Ebersdorf (Ebersdorf 2)

Antrag zum Ausbau des bestehenden Kellergeschosses zur Wohnung auf
dem Grundstiick FINr. 868/4 Gemarkung Dietenhofen (Rosenstralde 5)

Bauantrag zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage "Solarpark
Grol3e Hohe" auf dem Grundsttick FINr. 587 Gemarkung Dietenhofen

Bauantrag zur Errichtung eines Carports auf dem Grundstiick FINr. 440 Ge-
markung Ebersdorf (Andorf 8)
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1. Burgermeister Rainer Erdel erdffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses. Er begrifdt alle Anwesenden und
stellt die ordnungsgemalfe Ladung und Beschlussfahigkeit des Ortsentwicklungs-, Bau-,
Umwelt- und Energieausschusses fest.

Noch bevor in die Tagesordnung eingestiegen wird, stellt 1. Blrgermeister Erdel einen Antrag
zur Geschaftsordnung.

1. Biirgermeister Erdel beantragt, dass der TOP O 1.8 (Bauantrag zur Errichtung eines Carports
auf dem Grundstuck FINr. 440 Gemarkung Ebersdorf - Andorf 8) 6ffentlich behandelt wird.

Der Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschuss folgt dem Vorschlag des 1. Blr-
germeisters Erdel einstimmig.

OFFENTLICHE SITZUNG

[ TOP 1 Behandlung der vorliegenden Bauantrage und Bauvoranfragen

Bauvoranfrage zum Neubau von vier Einfamilienh&usern auf
jeweils einem Grundstiick sowie mit jeweils einem zugehdrigen
Carport/Garage auf dem Grundstick FINr. 1135/1 Gemarkung
Kleinhaslach (Haunoldshofen)

TOP 1.1

Zum Neubau von vier Einfamilienhdausern auf jeweils einem Grundstiick sowie mit jeweils einem
zugehorigen Carport/Garage auf dem Grundstiick FINr.1135/1 Gemarkung Kleinhaslach (Hau-
noldshofen) wurde ein Antrag auf Vorbescheid eingereicht.

Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieaus- Seite 3
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Das Baugrundsttick befindet sich im Innenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach § 34 BauGB.

Das Bauvorhaben fligt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der tberbauten Grund-
stiicksflache und der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Wasserversorgung:
Laut Stellungnahme des ZV zur Wasserversorgung Dillenberggruppe ist ein Anschluss auf der
Zuleitung zum BG Petersburg maoglich.

Abwasserbeseitigung:

In Haunoldshofen erfolgt die Abwasserbeseitigung im Trennsystem.

Der Grundstuckseigentimer hat mit dem Markt Dietenhofen einen Stral3enbenutzungsvertrag
fur Leitungen der offentlichen Versorgung fir den Bau und zum Betrieb eines Abwasseran-
schlusskanals fiir das betreffende Baugrundstiick geschlossen.

Durch den Bau der Abwasserbeseitigungsanlage ist ein Kanalanschluss maglich.

Zufahrt:
Eine Zufahrt ist vorhanden.
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Eine ErschlieBung fur das Bauvorhaben ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von vier Einfamilienh&usern auf
jeweils einem Grundstiick sowie mit jeweils einem zugehdrigen Carport/Garage auf dem
Grundstiick FINr.1135/1 Gemarkung Kleinhaslach (Haunoldshofen) wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 Nein0

Anzeige zur Beseitigung eines Bestandsgebaudes auf dem
TOP 1.2 Grundstuck FINr. 107 Gemarkung Dietenhofen (Neustadter Str.
2)

Zum Abriss von Bestandsgeb&uden auf dem Grundsttick FINr. 107 Gemarkung Dietenhofen
(Neustadter Str. 2) wurde eine Anzeige der Beseitigung eingereicht.
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Der Abriss freistehender Gebaude ist nach Art. 57 Abs. 5 Satz 1 BayBO verfahrensfrei.
Die Anzeige wurde an das Landratsamt Ansbach weitergeleitet.

Beschlussvorschlag:
Zur Kenntnis.

zur Kenntnis genommen

Antrag auf Nutzungsénderung der landwirtschaftlichen Gebau-
de, Maschinenraume und Lager; Umbau einer Maschinenhalle
in Werkstatt auf dem Grundstick FINr. 3 Gemarkung Ebersdorf
(Ebersdorf 2)

TOP 1.3

Fur die Nutzungsanderung der landwirtschaftlichen Gebaude, Maschinenrdume und Lager, hier
Umbau einer Maschinenhalle in eine Werkstatt auf dem Grundstiick FINr. 3 Gemarkung Ebers-
dorf (Ebersdorf 2) wurde ein Bauantrag eingereicht.

Das Bauvorhaben befindet sich bereits im Bestand.
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Lageplan - Ubersicht

1 Maschinenhalle

1.2 Stall+Schuppen in Lager

2 Maschinenhalle in Werkstatt

3 Heizung Neu

4 Kuhstall in Buro/Lager

5 Anbau Ausstellung

6 Maschinenhalle/ Lager

7 Anbau/ Lager /Schleppdach/ Pool
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Das Baugrundstiick befindet sich im Innenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach § 34 BauGB. Das Bauvorhaben fligt sich nach Art und Mal3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Giberbauten Grundstiicksflachen in die Eigenart der nahe-
ren Umgebung ein.

Ein Teil des Grundstiicks liegt im ermittelten Uberschwemmungsgebiet des HQ100 sowie der
Schutzzone Naturpark Frankenhéhe.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zur Nutzungsénderung der landwirtschaftlichen Gebaude,
Maschinenrdume und Lager, hier Umbau einer Maschinenhalle in eine Werkstatt auf dem
Grundstuck FINr. 3 Gemarkung Ebersdorf (Ebersdorf 2) wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 Nein0

Antrag auf Nutzungsanderung der landwirtschaftlichen Gebau-
de, Anbau von Hackschnitzelheizung, Ausstellung und Wasch-
hauschen; Umbau Kuhstall in Biro und Lager auf dem Grund-
stick FINr. 3 Gemarkung Ebersdorf (Ebersdorf 2)

TOP 1.4

Fur die Nutzungsanderung der landwirtschaftlichen Gebaude, Maschinenrdume und Lager, hier
Anbau von Heizung, Ausstellung und Waschhéuschen sowie Umbau von Kuhstall in Biro und
Lager auf dem Grundsttick FINr. 3 Gemarkung Ebersdorf (Ebersdorf 2) wurde ein Bauantrag
eingereicht.
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Das Bauvorhaben befindet sich bereits im Bestand.

Ok Kanaldecke|

Lageplan - Ubersicht B, .209

1 Maschinenhalle

1.2 Stall+Schuppen in Lager
2 Maschinenhalle in Werkstatt
3 Heizung Neu

4 Kuhstall in Blro/Lager

5 Anbau Ausstellung

6 Maschinenhalle/ Lager

7 Anbau/ Lager /Schleppdach
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Das Baugrundstiick befindet sich im Innenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach § 34 BauGB. Das Bauvorhaben fugt sich nach Art und MaR3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Uberbauten Grundsticksflachen in die Eigenart der néhe-

ren Umgebung ein.

Die Erschlieung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen zur Nutzungsanderung der landwirtschaftlichen Gebaude, Maschinenrdume

und Lager, hier Anbau von Heizung, Ausstellung und Waschh&auschen sowie Umbau von Kuh-
stall in Buro und Lager auf dem Grundstiick FINr. 3 Gemarkung Ebersdorf (Ebersdorf 2) wird

erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 NeinO

Antrag auf Nutzungsanderung der landwirtschaftlichen Gebau-
TOP 15 de, Maschinenrdume und Lager; Anbau von Terrasse und Car-
' port auf dem Grundstiick FINr. 3 Gemarkung Ebersdorf (Ebers-

dorf 2)
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Fur die Nutzungsénderung der landwirtschaftlichen Gebaude, Maschinenraume und Lager, hier
Anbau von Terrasse, Carport und Pool auf dem Grundsttick FINr. 3 Gemarkung Ebersdorf
(Ebersdorf 2) wurde ein Bauantrag eingereicht.

Das Bauvorhaben befindet sich bereits im Bestand.
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1 Maschinenhalle

1.2 Stall+Schuppen in Lager

2 Maschinenhalle in Werkstatt

3 Heizung Neu

4 Kuhstall in Blro/Lager

5 Anbau Ausstellung

6 Maschinenhalle/ Lager

7 Anbau/ Lager /Schieppdach/ Pool
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Das Baugrundstiick befindet sich im Innenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach § 34 BauGB. Das Bauvorhaben fugt sich nach Art und MalR3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Uberbauten Grundstiicksflachen in die Eigenart der nahe-
ren Umgebung ein.

Ein Teil des Grundstiicks liegt im ermittelten Uberschwemmungsgebiet des HQ100 sowie der
Schutzzone Naturpark Frankenhohe.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zur Nutzungs&nderung der landwirtschaftlichen Gebaude,
Maschinenrdume und Lager, hier Anbau von Terrasse, Carport und Pool auf dem Grundstiick
FINr. 3 Gemarkung Ebersdorf (Ebersdorf 2) wird erteilt.

einstimmig abgelehnt Ja0 Nein7

Antrag zum Ausbau des bestehenden Kellergeschosses zur

ToP 16 Wohnung auf dem Grundstuck FINr. 868/4 Gemarkung Dieten-
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hofen (Rosenstral3e 5) |

Zum Ausbau des bestehenden Kellergeschosses zur Wohnung auf dem Grundstiick FINr. 868/4
Gemarkung Dietenhofen (RosenstralRe 5) wurde ein Bauantrag eingereicht.

N
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KELLERGESCHOSS

Das Baugrundstilick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Dietenhofen
— ostlicher Teil“.

Eine Behandlung im Genehmigungsfreistellungsverfahren geman Art. 58 BayBO ist nicht mog-
lich, da das Gebaude unter Missachtung der im Bebauungsplan festgelegten Baugrenzen und
Baulinien im Jahr 1971/1972 genehmigt und errichtet wurde. Es kann angenommen werden,
dass die notwendigen Befreiungen erteilt wurden. Insofern geniel3t das Gebaude in dieser Hin-
sicht Bestandsschutz.

Die ErschlieRung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Ausbau des bestehenden Kellergeschosses zur
Wohnung auf dem Grundstiick FINr. 868/4 Gemarkung Dietenhofen (RosenstralRe 5) wird er-
teilt.

einstimmig beschlossen Ja7 NeinO

Bauantrag zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
TOP 1.7 "Solarpark GrofRe Hohe" auf dem Grundstiick FINr. 587 Gemar-
kung Dietenhofen

Zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage ,Solarpark GroRe Héhe* auf dem Grund-
stiick FINr. 587 Gemarkung Dietenhofen wurde ein Bauantrag eingereicht und in der Sitzung
des OBUE-Ausschusses am 04.07.2022 das Einvernehmen zum Bauantrag sowie fur folgende
Befreiungen von den Festsetzungen erteilt.

Bebauungsplan Nr. 3 ,HumboldtstralRe Jahnstrae” hinsichtlich
- Uberschreitung verschiedener Baugrenzen, insbesondere im Norden sowie im Inneren

Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieaus- Seite 14
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Flachenartige Pflanzung — Pflanzgebot entlang der Westgrenze

Uberschreitung der Baugrenze im Siden
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Das Einvernehmen zu der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3b hin-
Flachengleiche Verschiebung der festgelegten privaten Grinflache mit Ausgleichsmal3-

Beschlussvorschlag
sichtlich
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einstimmig beschlossen Ja7 Nein 0

Bauantrag zur Errichtung eines Carports auf dem Grundstiick

el e FINr. 440 Gemarkung Ebersdorf (Andorf 8)

Zur Errichtung eines Carports auf dem Grundstiick FINr. 440 Gemarkung Ebersdorf (Andorf 8)
wurde ein Bauantrag eingereicht.
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Das Baugrundstiick befindet sich im Innenbereich und daher richtet sich die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB. Das Bauvorhaben fugt sich nach Art und
Malf? der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbauten Grundsticksflachen in die

Eigenart der naheren Umgebung ein.

GemaR Art. 6 Abs. 2 Satz 2 BayBO durfen Abstandsflachen auch auf offentlichen Verkehrs-,
Grin- und Wasserflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.

Die Erschlieung ist gesichert.

Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieaus- Seite 16
schusses vom 17.10.2022



Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach 8 36 BauGB zur Errichtung eines Carports auf dem Grundsttck FINr.
440 Gemarkung Ebersdorf (Andorf 8) wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein O

Mit Dank fir die gute Mitarbeit schlie3t 1. Burgermeister Rainer Erdel um 19:34 Uhr die 6ffentli-
che Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses.

Rainer Erdel Jana Vogel-Fleischmann
Erster Blrgermeister Schriftfiihrung
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