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NIEDERSCHRIFT ÜBER DIE ÖFFENTLICHE 
SITZUNG DES ORTSENTWICKLUNGS- UND 

BAUAUSSCHUSSES 
 

 
Sitzungsdatum: Montag, 24.07.2017 
Beginn: 19:00 Uhr 
Ende 21:00 Uhr 
Ort: Sitzungssaal, Rathaus Dietenhofen 

 

 

ANWESENHEITSLISTE 

Vorsitzender 

Erdel, Rainer  1. BGM  

Ausschussmitglieder 

Arlt, Wolfgang    
Bräuer, Jürgen    
Burgis, Wolfgang    
Scheiderer, Klaus    
Simon, Fritz    
Ziegler, Christoph    

Schriftführer/in 

Neumann, Jürgen    

 

Weitere Anwesende 

Vogel, Walter 2. Bürgermeister 
Becker, Gerd Architekt, nur TOP 1 und 2 
Korder, Oliver Architekt, nur TOP 3 
  
 

 
Abwesende und entschuldigte Personen: 
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TAGESORDNUNG 
 
Öffentliche Sitzung 
 
1 Ortstermin: Feuerwehrhaus Kleinhaslach (auch Treffpunkt)  
   

2 Feuerwehrhaus Kleinhaslach  
   

2.1 Festlegung der Art der Fenster 2017/511 
   

2.2 Kostenfortschreibung 2017/512 
   

3 Vorstellung der Planung für den Abriss des Gutkauf-Marktes 2017/509 
   

4 Behandlung der vorliegenden Bauanträge und Bauvoranfragen  
   

4.1 Bauantrag der Frau Manuela Müller und des  Herrn Michael Scheiderer, Rü-
dern 2, 90599 Dietenhofen; Wohnhausneubau mit Garage Tektur); Fl. Nr. 
1280/2+1280/3, Gemarkung Kleinhaslach (Rüdern 14) 

2017/504 

   

4.2 Bauantrag der Frau Christine Stellwag und des Herrn Nikolay Stellwag, Nel-
kenstraße 22, 91560 Heilsbronn; Neubau Einfamilienhaus mit Garage/ Car-
port; Fl. Nr. 700/61, Gemarkung Dietenhofen (Amselweg 4) 

2017/507 

   

4.3 Bauanfrage der Frau Stefania Caramia, Warzfeldener Straße 1-3, 90599 Diet-
enhofen, Aufstellung und Anbringung verschiedener Werbetafeln, Fl.Nr. 833/2, 
Gemarkung Dietenhofen (Warzfeldener Straße 1-3) 

2017/508 

   

4.3.1 Standort auf gemeindlicher Grünfläche  
   

4.3.2 Standort am Aufgang zu Lokal und am Hauptgebäude  
   

4.4 Bauvoranfrage des Herrn Mehmet Özkoyuncu, Herrnstraße 5, 90599 Dietenh-
ofen, Umbau einer Scheune in eine Wohnung, Fl.- Nr. 127, Gemarkung Diet-
enhofen (Herrnstraße 5, Hinterhaus) 

2017/506 

   

4.5 Bauantrag des Herrn Benjamin Zettel, 90599 Dietenhofen; Anbau an das be-
stehende Wohnhaus, Grundstück Fl.-Nr. 19 Gemarkung Dietenhofen (Rüder-
ner Straße 18). 

2017/510 
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1. Bürgermeister Rainer Erdel eröffnet um 19:00 Uhr die öffentliche Sitzung des 
Ortsentwicklungs- und Bauausschusses. Er begrüßt alle Anwesenden und stellt die ordnungs-
gemäße Ladung und Beschlussfähigkeit des Ortsentwicklungs- und Bauausschusses fest. 
 
 
 

ÖFFENTLICHE SITZUNG 
 
 

 

TOP  1 Ortstermin: Feuerwehrhaus Kleinhaslach (auch Treffpunkt)  

 
Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss und weitere Anwesende haben sich über den Bau-
fortschritt  informiert. 
Neben Herrn Becker, waren der 1. Feuerwehrkommandant Herr Geyer, ein Reporter der Frän-
kischen Landeszeitung sowie weitere Bürger aus Kleinhaslach erschienen. 
 
Herr Becker (Exakt Wohnbau) informierte die Anwesenden über den Sachstand der Baumaß-
nahme und stellte einen Aufrichttermin für die KW 34 in Aussicht. 
 
Die Ausführung eines möglichen Richtfestes wurde besprochen, es wurden jedoch keine kon-
kreten Festlegungen getroffen. 
 
Es wurde angefragt, ob die Straßenquerung bis zur Kirchweih asphaltiert werden kann. 
Auf Anfrage bei der Fa Auerochs, am 31.07.2017 wurde die Asphaltierung in Aussicht gestellt. 
 
  
 
 

TOP  2 Feuerwehrhaus Kleinhaslach  

 
  
 
 

TOP  2.1 Festlegung der Art der Fenster  

 
Herr Architekt Becker (Exakt Wohnbau), stellt die möglichen Fenstervarianten für den Neubau 
des Feuerwehrhauses in Kleinhaslach vor. 
Die Vor- und Nachteile der Fenstervarianten sowie die Kosten wurden besprochen. 
Aus den verschiedenen Fenstervarianten wurden aufgrund der Wirtschaftlichkeit die Kunststoff-
fenster zur Abstimmung vorgeschlagen.  
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Beschluss: 
Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss beschließt die von Herrn Becker vorgeschlagenen 
Kunststofffenster für den Neubau des Feuerwehrhauses in Kleinhaslach auszuschreiben. 
 
einstimmig beschlossen Ja 7  Nein 0   
 
 

TOP  2.2 Kostenfortschreibung  

 

Herr Becker erläutert an Hand der Tabelle die aktuelle Kostenentwicklung für das Feu-
erwehrhaus in Kleinhaslach. 
 
Die Mehrkosten belaufen sich zurzeit auf 72.769,93 €. 
Der größte Anteil der Kostenmehrung wird durch die Nachträge für die Gebäudegrün-
dung, Drainagen und Kanal sowie für Elektroarbeiten verursacht. 
 
Die Erdarbeiten der Fa. Reuter konnten bereits schlussgerechnet werden, 
hier ergibt sich eine Einsparung gegenüber dem Angebot von 5.922,58 €. 
Herr Becker erklärt, dass das Aushubmaterial nicht abgefahren und stattdessen auf 
dem zukünftigen Zelt- und Sportplatzgeländes eingebaut wurde. 
Dadurch konnten die Kosten für den Erdbau gesenkt werden. 
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TOP  3 Vorstellung der Planung für den Abriss des Gutkauf-Marktes  

 
Herr Korder, vom Architekturbüro Teuber und Korder, stellt den Entwurf und die Kostenschät-
zung für den Abriss des ehem. Gutkauf-Marktes vor. 
 
Der ehemalige Einkaufsmarkt soll bis zur Decke über Untergeschoss abgebrochen und die ent-
stehende Fläche in Verbindung mit dem bestehenden Vorplatz als PKW-Stellfläche genutzt 
werden. 
 
Der Entwurf sieht folgende Ausführung vor: 
 
●Der Oberbelag für die entstehende neue Parkfläche, soll als hellgraues Betonsteinpflaster 
mit farbiger, einreihiger Parkplatzabgrenzung, ausgeführt werden. 
 
●Die Parkfläche soll nach Süden, zur Herrenstraße, durch eine Hecke abgegrenzt werden 
 
●Die Parkfläche soll mittels gleichmäßig verteilter Pollerleuchten ausgeleuchtet werden.  
 
●Die talseitige, nach Süden zum Kirchenbau bestehende unverputzte Außenwand, des ehem.      
Metzgereigebäudes soll mittels einer Vorwandkonstruktion, bestehend aus   Stahlunterkonstruk-
tion und Fassadentafeln aus Faserzementmaterial verkleidet werden. 
Die Farbgebung soll in heller, lichtgrauer Farbe erfolgen, da ein optisches Hervortreten der 
Fassade vermieden werden soll. 
Die Verkleidung soll die neu hergestellte Pflasterfläche als Absturzsicherung um 1,00 m überra-
gen.  
 
●Eine Stahltreppe im westlichen Bereich soll eine Durchquerung des Areals in Nord-Süd-
Richtung ermöglichen, die Treppe soll in die Fassadenkonstruktion integriert werden. 
  
●Die Türen im Untergeschoss sollen bestehen bleiben und werden in die Fassadenverkleidung 
integriert. 
 
●Die Kühlhausdämmung im Untergeschoss soll ausgebaut und entsorgt werden, 
zuvor ist die Dämmung auf Schadstoffe zu untersuchen. 
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Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss hat die verschiedenen Punkte erörtert und Änderun-
gen sowie Anregungen zur Entwurfsplanung geäußert. 
 
Herr Korder wird die Änderungen und Anregungen in die Planung übernehmen und 
im Ortsentwicklungs- und Bauausschuss, am 04.09.2017 vorstellen.   
 
  
 
 

TOP  4 Behandlung der vorliegenden Bauanträge und Bauvoranfragen  

 
  
 
 

TOP  4.1 

Bauantrag der Frau Manuela Müller und des  Herrn Michael 
Scheiderer, Rüdern 2, 90599 Dietenhofen; Wohnhausneubau 
mit Garage Tektur); Fl. Nr. 1280/2+1280/3, Gemarkung Klein-
haslach (Rüdern 14) 

 

 
Frau Manuela Müller und Herr Michael Scheiderer haben einen Tekturantrag zum Wohnhaus-
neubau mit Garage auf dem Grundstück FlNrn. 1280/2 und 1280/3 Gemarkung Kleinhaslach 
eingereicht. Die Bauwerke werden um einige Meter nach Westen verschoben. 
 
Das Baugrundstück liegt innerhalb in Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) 
und fügt sich nach Art und Maß der baulichen Nutzung, der Bauweise und der überbauten 
Grundstücksfläche in die Eigenart der näheren Umgebung ein.  
 
Die Erschließung ist gesichert. 
 
 
Beschlussvorschlag: 
Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss erteilt weiterhin sein Einvernehmen nach § 36 
BauGB zum Bauvorhaben der Frau Manuela Müller und des Herrn Michael Scheiderer auf dem 
Grundstück FlNrn. 1280/2 und 1280/3 der Gemarkung Kleinhaslach. 
 
einstimmig beschlossen Ja 7  Nein 0   
 
 

TOP  4.2 

Bauantrag der Frau Christine Stellwag und des Herrn Nikolay 
Stellwag, Nelkenstraße 22, 91560 Heilsbronn; Neubau Einfami-
lienhaus mit Garage/ Carport; Fl. Nr. 700/61, Gemarkung Diet-
enhofen (Amselweg 4) 

 

 
Frau Christina und der Herr Nikolay haben einen Bauantrag zum Neubau eines Einfamilien-
hauuses mit Garage / Carport auf dem Grundstück FlNr. 700/61 der Gemarkung Dietenhofen 
eingereicht.  
 
Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17a “An der Rüderner 
Straße“. Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende Befreiungen erfor-
derlich: 

 Lage der Garage 

 Dachneigung der Garage (festgesetzt: 0 – 10 Grad; geplant: 45 Grad) 

 Kniestockhöhe des Hauptgebäude (festgesetzt: 30 cm; geplant 75 cm) 
 
Beschlussvorschlag: 
Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zu dem 
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Bauvorhaben von Frau Christina und Herrn Nikolay Stellwag   zum Neubau eines Einfamilien-
hauses mit Garage / Carport, FlNr. 700/61 der Gemarkung Dietenhofen.  
 
Desweiteren erteilt der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss sein Einvernehmen zu den Befrei-
ungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17a “An der Rüderner Straße“ i. S. d. 
§ 31 Abs. 2 BauGB bezüglich 

 Lage der Garage  

 Dachneigung der Garage 

 Kniestockhöhe 
 
 
einstimmig beschlossen Ja 7  Nein 0   
 
 

TOP  4.3 

Bauanfrage der Frau Stefania Caramia, Warzfeldener Straße 1-
3, 90599 Dietenhofen, Aufstellung und Anbringung verschiede-
ner Werbetafeln, Fl.Nr. 833/2, Gemarkung Dietenhofen (Warz-
feldener Straße 1-3) 

 

 
Frau Stefania Caramia hat eine Bauanfrage bezüglich mehrerer Werbeanlagen auf dem Flur-
stück 833/2 eingereicht. 
 
Die Webetafel Nr. 1 soll auf öffentlichem Grund errichtet werden. 
 
Das Baugrundstück liegt innerhalb in Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) 
und fügt sich nach Art und Maß der baulichen Nutzung, der Bauweise und der überbauten 
Grundstücksfläche in die Eigenart der näheren Umgebung ein. 
 
Beschlussvorschlag: 
 
  
 
 

TOP  
4.3.1 

Standort auf gemeindlicher Grünfläche  

 
Die Mitglieder des Ortsentwicklungs- und Bauausschusses lehnen den geplanten Standort auf 
öffentlicher Fläche ab. Sie empfehlen, die Werbeanlage direkt vor der Treppenanlage auf Pri-
vatgrund zu errichten. 
 
Beschluss: 

Falls ein Bauantrag gestellt wird, stellt der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss sein Einver-

nehmen nach § 36 BauGB zu einem möglichen Bauantrag  der Frau Stefania Caramia zur Er-

richtung der Werbeanlage  auf dem Flurstück Nr. 833/2, Gemarkung Dietenhofen, in Aussicht, 

falls die Werbeanlage direkt auf dem Privatgrundstück vor der Treppenanlage errichtet wird. 
 
 
einstimmig beschlossen Ja 7  Nein 0   
 
 

TOP  
4.3.2 

Standort am Aufgang zu Lokal und am Hauptgebäude  

 
Beschluss: 

Falls ein Bauantrag gestellt wird, stellt der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss sein Einver-
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nehmen nach § 36 BauGB zu einem möglichen Bauantrag  der Frau Stefania Caramia zur Er-

richtung der Werbeanlagen  auf dem Flurstück Nr. 833/2, Gemarkung Dietenhofen, in Aussicht. 
 
einstimmig beschlossen Ja 7  Nein 0   
 
 

TOP  4.4 

Bauvoranfrage des Herrn Mehmet Özkoyuncu, Herrnstraße 5, 
90599 Dietenhofen, Umbau einer Scheune in eine Wohnung, 
Fl.- Nr. 127, Gemarkung Dietenhofen (Herrnstraße 5, Hinter-
haus) 

 

 
Herr Mehmet Özkoyuncu hat zum 17.07.2017 einen Antrag auf Vorbescheid für einen Umbau 
einer Scheune in eine Wohnung eingereicht. 
Das Baugrundstück liegt innerhalb in Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) 
und fügt sich nach Art und Maß der baulichen Nutzung, der Bauweise und der überbauten 
Grundstücksfläche in die Eigenart der näheren Umgebung ein. 
Das Grundstück liegt im städtebaulichen Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB. Das Vorhaben 
entspricht der Planungsabsicht des Marktes Dietenhofen 
 
Die Erschließung ist gesichert.  
 
 
Beschlussvorschlag: 
Falls ein Bauantrag gestellt wird, stellt der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss sein Einver-
nehmen nach § 36 BauGB zu einem möglichen Bauantrag des Herrn Mehmet Özkoyuncu zum 
Umbau einer Scheune in eine Wohnung auf den Flurstück Nr. 127, Gemarkung Dietenhofen, in 
Aussicht. 
Auf die Anzahl der nachgewiesenen Stellplätze soll geachtet werden. 
 
einstimmig beschlossen Ja 7  Nein 0   
 
 

TOP  4.5 
Bauantrag des Herrn Benjamin Zettel, 90599 Dietenhofen; An-
bau an das bestehende Wohnhaus, Grundstück Fl.-Nr. 19 Ge-
markung Dietenhofen (Rüderner Straße 18). 

 

 
Herr Benjamin Zettel hat einen Bauantrag zum Anbau an das bestehende Wohnhaus auf dem 
Grundstücken Fl.-Nr. 19 Gemarkung Dietenhofen, eingereicht. 
 
 
Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb in Zusammenhang bebauter Ortsteile und daher ist 
die bauplanungsrechtliche Zulässigkeit nach § 34 BauGB zu beurteilen. Es fügt sich nach Art 
und Maß der baulichen Nutzung, der Bauweise und der überbauten Grundstücksfläche in die 
Eigenart der näheren Umgebung ein.  
 
Die Erschließung ist gesichert.  
 
Beschlussvorschlag: 
Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 34 BauGB zum 
Bauvorhaben des Herrn Benjamin Zettel zum Anbau an das bestehende Wohnhaus dem 
Grundstücken Fl.-Nr. 19 Gemarkung Dietenhofen.  
 
einstimmig beschlossen Ja 7  Nein 0   
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Mit Dank für die gute Mitarbeit schließt 1. Bürgermeister Rainer Erdel um 21:00 Uhr die öffentli-
che Sitzung des Ortsentwicklungs- und Bauausschusses. 
 
 
 
 
 
 
 

Rainer Erdel    Jürgen Neumannl 
Erster Bürgermeister    Schriftführer/in 
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