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1. Burgermeister Rainer Erdel erdffnet um 18:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Ortsentwicklungs- und Bauausschusses. Er begrtif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungs-
gemale Ladung und Beschlussfahigkeit des Ortsentwicklungs- und Bauausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet "Holzrecyc-

TOP 1 ing" in Methlach
7. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
TOP 1.1 mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Sondergebiet "Holzrecycling" in Methlach; Vorberatung zum
Anderungsbeschluss

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet ,Holzrecycling”
in Methlach soll die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen.

Im beiliegenden Entwurf sind die Anderungen dargestellt. Es wird ein Sondergebiet ,Holzrecy-
ling“ beim OT Methlach ausgewiesen.

Beschlussvorschlag:

Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Marktgemeinderat, den Entwurf vom
16.12.2019 zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Dietenhofen, erstellt vom
Ingenieurbiiro Heller GmbH, zu billigen und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Tréager offentlicher Belange durchzufuhren.

einstimmig beschlossen Ja5 Nein 0

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Son-
TOP 1.2 dergebiet "Holzrecycling" in Methlach; Vorberatung zum Auf-
stellungsbeschluss

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet ,Holzrecycling® in Meth-
lach wurde bereits in der Sitzung des Ortsentwicklungs- und Bauausschusses vom 25.11.2019
durch das Ingenieurbiiro Heller GmbH, Frau Grabner, vorgestellt.

Unter Nr. 3 wurde der Entwurf wie folgt erganzt:

Stellplatze, Lagerflachen und Nebengebaude sind auf dem gesamten Grundsttick, jedoch nicht
in den festgesetzten privaten Grinflachen zulassig.

Lagerflachen sind in der Hohe auf 6,00 m Stapelhdhe begrenzt.

Eine Teilflache des Grundstiicks FINr. 705 Gemarkung Goétteldorf wurde als Verkehrsflache
ausgewiesen.
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Beschlussvorschlag:

Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Marktgemeinderat, den Beschluss zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet ,Holzrecycling“ in Meth-
lach zu fassen und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Be-
lange durchzufthren.

einstimmig beschlossen Ja5 Nein O

| TOP 2 Behandlung der vorliegenden Bauantrage und Bauvoranfragen

Voranfrage zum Neubau von zwei Einfamilienwohnhauser auf
TOP 2.1 dem Grundstiick FINr. 870/1 Gem. Dietenhofen (Rosenstralle
21)

Fur die Klarung, ob eine Bebauung des Grundstiicks FINr. 870/1 Gemarkung Dietenhofen mit
zwei Einfamilienhdusern maglich ist, wurde eine Voranfrage eingereicht.

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 Dietenhofen
— Sud.
Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind bei der vorgelegten Skizze folgende
Befreiungen erforderlich:

- Baugrenzen im Osten

- Firstrichtung (Haus 1)

- Errichtung von Garage und Carport auf3erhalb der Baugrenzen (Haus 2)

- Dachform der Garagen (zulassig: Einbeziehung in das Dach des Hauptgebaudes oder

Satteldach; geplant: Flachdach, Glasdach)
- Hohe des Kniestocks (zulassig: 36,5 cm; geplant: 50 cm)

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss stimmt einer Bebauung des Grundstticks FINr. 870/1
Gem. Dietenhofen mit zwei Einfamilienh&usern zu und ware bereit, falls ein Bauantrag gestellt

wird, sein Einvernehmen zu erteilen. Eine Zufahrt darf nur Gber die Rosenstral3e erfolgen.

einstimmig beschlossen Ja6 Nein O

Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem

Lol e Grundstick FINr. 251/1 Gemarkung Dietenhofen (Am Weinberg)

Gegenstand des Bauantrages ist die Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundsttick
FINr. 251/1 Gemarkung Dietenhofen.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 Dietenhofen — Ost.
Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende Befreiungen erforderlich:
- Baulinie
- Baugrenzen
- Garagenstandort
- Anzahl der Vollgeschosse (festgesetzt: E + U; geplant: Il + U)

Die Erschlie3ung ist gesichert.
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Beschlussvorschlag:
Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zum
Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grundsttuck FINr. 251/1 Gemarkung
Dietenhofen.
Desweiteren erteilt der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss sein Einvernehmen zu den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 Dietenhofen Ost hinsichtlich

- Baulinie

- Baugrenzen

- Garagenstandort.

- Anzahl der Vollgeschosse.

einstimmig beschlossen Ja6 Nein 0

Anzeige zur Beseitigung eines Einfamilienhauses auf dem
TOP 2.3 Grundstiuck FINr. 843/5 Gemarkung Dietenhofen (Haunoldsh-
ofener Weg 2)

Zum Abriss des bestehenden Einfamilienhauses auf dem Grundsttick FINr. 843/5 Gemarkung
Dietenhofen wurde eine Beseitigungsanzeige eingereicht.

Der Abriss des freistehenden Gebaudes ist nach Art. 57 Abs. 5 Satz 1 BayBO verfahrensfrei.
Die Anzeige wurde an das Landratsamt Ansbach weitergeleitet.

Beschlussvorschlag:

Zur Kenntnis.

zur Kenntnis genommen

Bauantrag zum Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgarage
TOP 2.4 auf dem Grundstick FINr. 843/5 Gemarkung Dietenhofen (Hau-
noldshofener Weg 2)

Fur den Neubau eines Wohnhauses wurde ein Bauantrag eingereicht.

Das Baugrundstiick befindet sich im Innenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach § 34 BauGB. Das Vorhaben fugt sich nach Art und Maf3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Giberbauten Grundstiicksflache in die Eigenart der néheren
Umgebung ein.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zum
Bauantrag zum Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstick FINr. 843/5
Gemarkung Dietenhofen.

einstimmig beschlossen Ja6 Nein O

Sitzung des Ortsentwicklungs- und Bauausschusses vom Seite 5
16.12.2019




Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit
TOP 2.5 Doppelcarport auf dem Grundstiick FINr. 212/2 Gemarkung Die-
tenhofen (Peter-Henlein-Strale 6)

Fur den Neubau eines Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstiick FINr. 212/2 Gemarkung
Dietenhofen wurde ein Bauantrag eingereicht. Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 9 Dietenhofen — Ost.

In der Sitzung des OEBA vom 25.11.2019 wurde hinsichtlich der Befreiung zum Stauraum der
Garage kein Einvernehmen erteilt.

Es wurden zwischenzeitlich gednderte Planunterlagen vorgelegt. Der erforderliche Stauraum
mit einer Tiefe von 5 m laut der Festsetzung des Bebauungsplanes wird nun eingehalten.

Somit sind hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes folgende Befreiungen erforder-
lich:

- Baugrenze (Uberschreitung im Osten)

- Dachform (festgesetzt: SD / WD; geplant: Flachdach)

- Dachneigung (festgesetzt: 35 — 42 grad; geplant: 0 Grad)

- Dacheindeckung (festgesetzt: Ziegel- oder Betondachsteine; geplant: Stahlbetonmas-

sivdecke)
- Uberschreitung der talseitigen Untergeschosshéhe von 2,50 m

Die Erschlieung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss erteilt nach § 36 BauGB sein Einvernehmen zum
Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelcarport auf dem Grundstiick
FINr. 212/2 Gemarkung Dietenhofen.

Desweiteren erteilt der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss sein Einvernehmen zu den Befrei-
ungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 Dietenhofen — Ost hinsichtlich

- Baugrenze

- Dachform

- Dachneigung

- Dacheindeckung

- Uberschreitung der talseitigen Untergeschosshéhe von 2,50 m.

einstimmig beschlossen Ja6 Nein O

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Ga-

Lol 2 rage auf dem Grundstuck FINr. 40 Gemarkung Neudorf

Gegenstand des Vorbescheidsantrags ist die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage
auf dem Grundstuick FINr. 40 Gemarkung Neudorf.

Das Baugrundstiick befindet sich im Auf3enbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach § 35 BauGB. Es handelt sich nicht um ein privilegiertes Vorhaben gem.
§ 35 Abs. 1 BauGB. Das Vorhaben kann als Sonstiges Vorhaben gem. § 35 Abs. 2 BauGB ge-
nehmigt werden, wenn ihre Ausfihrung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Er-
schlieBung gesichert ist.
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Das Baugrundsttick ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt. Somit liegt
kein Widerspruch zu den Darstellungen des Flachennutzungsplans vor.

Die Zufahrt ist Uber die offentliche Stral3e FINr. 42 Gemarkung Neudorf geplant. Ein Kanalan-
schluss ist an der ndrdlichen Grenze des Grundstiicks bereits vorhanden. Ebenso besteht in
diesem Bereich ein Wasseranschluss fur eine mogliche Bebauung. Hier wére ein Anschluss des
Wohnhauses mdglich. Die Verlegung der Leitungen auf dem Grundstiick sind von den Bauher-
ren zu Gbernehmen.

Somit ist die ErschlieBung gesichert.

Beschlussvorschlag:

Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zum
Vorbescheidsantrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Grundstiick
FINr. 40 Gemarkung Neudorf.

einstimmig beschlossen Ja6 Nein 0

Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport
TOP 2.7 auf dem Grundstiick FINr. 638/56 Gemarkung Dietenhofen (An
der Steige 25)

Fur die Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick FINr. 638/56 Gemarkung Diet-
enhofen wurde ein Bauantrag eingereicht.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 — Nord-West. Hin-
sichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende Befreiungen erforderlich:

- Dachneigung (festgesetzt: 30-35 Grad; geplant: 40 Grad)

- Kniestockhdhe (festgesetzt: 0,30 m; geplant: 0,94 m)

- Uberschreitung Auffiillungshohe (festgesetzt: max. 0,80 m; geplant: 1,40 m)

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zum
Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport auf dem Grundsttick FINr. 638/56

Gemarkung Dietenhofen.

einstimmig beschlossen Ja6 Nein 0

Bauantrag zur Errichtung eines Zweifamilienwohnhauses mit
TOP 2.8 Carport auf dem Grundstiick FINr. 208/2 Gemarkung Dietenh-
ofen (Peter-Henlein-Strafl3e 13)

Gegenstand des Bauantrages ist die Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Carport.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 Dietenhofen-Ost. Hin-
sichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende Befreiungen erforderlich:

- Hohe der Stutzmauer (festgesetzt: max. 1,00 m; geplant: 1,20 m)

- Dachneigung (festgesetzt: 35 bis 42 Grad; geplant: 22 Grad)

- Baugrenze im Siden

- Unterschreitung des Mindestabstands bei Walmdach zu Grundstiicksgrenze von 7 m

- Garagenstandort
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Die ErschlieRung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zum
Bauantrag zur Errichtung eines Zweifamilienhauses auf dem Grundsttick FINr. 208/2 Gemar-
kung Dietenhofen.

Desweiteren erteilt der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss sein Einvernehmen zu den Befrei-
ungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich

- Hohe der Stutzmauer (festgesetzt: max. 1,00 m; geplant: 1,20 m)

- Dachneigung (festgesetzt: 35 bis 42 Grad; geplant: 22 Grad)

- Baugrenze im Siden

- Unterschreitung des Mindestabstands bei Walmdach zu Grundstiicksgrenze von 7 m

- Garagenstandort.

einstimmig beschlossen Ja6 Nein O

Bauantrag zur Errichtung eines Wohnhauses mit Doppelgarage
TOP 2.9 und Carport auf dem Grundsttick FINr. 826 Gem. Kleinhaslach
(Warzfelden)

Zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage und Carport auf dem Grundstiick FIN.
826 Gem. Kleinhaslach wurde ein Bauantrag eingereicht.

Der Antrag auf Vorbescheid fiir dieses Vorhaben wurde mit Bescheid vom 11.01.2019 des
Landratsamtes Ansbach positiv entschieden.

Das Grundsttick befindet sich im Innenbereich und daher beurteilt sich die bauplanungsrechtli-
che Zulassigkeit nach 8§ 34 BauGB. Das Vorhaben fugt sich nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Gberbauten Grundstiicksflache in die Eigenart der naheren
Umgebung ein.

Die Erschlie3ung erfolgt tber das Grundstiuck FINr. 970/1 Gemarkung Kleinhaslach sowie tber
eine Teilflache des Grundstiicks FINr. 969 Gem. Kleinhaslach. Notarielle Urkunden zum Geh-,
Fahrt- und Leitungsrecht liegen vor. Die Erschliel3ung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zum
Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage und Carport auf dem
Grundsttck FINr. 826 Gem. Kleinhaslach.

einstimmig beschlossen Ja6 Nein O

Tekturantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage
TOP 2.10 auf dem Grundstiick FINr. 564/6 Gemarkung Seubersdorf
(Oberschlauersbach 54)

Gegenstand des Tekturantrages ist die Unterkellerung der Garage auf dem Grundstick FINr.
564/6 Gemarkung Seubersdorf.

Das Baugrundstick liegt im Innenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrechtliche Zu-
lassigkeit nach § 34 BauGB. Das Vorhaben figt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung,
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der Bauweise und Uberbauten Grundstticksflachen in die Eigenart der naheren Umgebung ein.
Die Erschlief3ung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zum
Tekturantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage mit Unterkellerung auf
dem Grundstick FINr. 564/6 Gemarkung Seubersdorf.

einstimmig beschlossen Ja 6 Nein O

Bauantrag zum Umbau- und Ausbau des bestehenden Wohn-
TOP 2.11 hauses auf dem Grundstick FINr. 626/13 Gemarkung Dietenh-
ofen (Gutenbergstralle 4)

Fir den Aus- und Umbau des bestehenden Wohnhauses auf dem Grundstiick FINr. 626/13
Gemarkung Dietenhofen wurde ein Bauantrag eingereicht.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 Dietenhofen -Nord-
West. Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende Befreiungen erfor-
derlich:

- Lange der Dachgaube (festgesetzt: max. 3/5 der Dachlange)

- Einheitliche Gestaltung der an der Grundstiicksgrenze zusammenstofRenden Garagen

Die Erschlieung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:
Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss erteilt sein Einvernehmen nach § 36 BauGB zum
Bauantrag zum Um- und Ausbau des bestehenden Wohnhauses auf dem Grundstiick FINr.
626/13 Gemarkung Dietenhofen.
Desweiteren erteilt der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss sein Einvernehmen zu den Befrei-
ungen des Bebauungsplanes Nr. 8 Dietenhofen — Nord-West hinsichtlich

- Dachgaubenlange

- einheitlichen Gestaltung der an der Grundstiicksgrenze zusammenstol3enden Garagen.

einstimmig beschlossen Ja6 Nein O

| TOP 3 Verschiedenes

Sanierung der HochstraRRe zwischen Neudorf und Seubersdorf;

TOP 3.1 Gesprach mit Staatlichen Bauamt

Herr 1. Bgm. Erdel teilt mit, dass am Mittwoch, 18.12.2019, ein Gesprach mit dem Staatlichen
Bauamt bezuglich der Sanierung der Hochstral3e im Bereich der Kurven zwischen Neudorf und
Oberschlauersbach stattfinden wird. Ein Antrag hierzu wurde seitens des Marktes Dietenhofen
bereits vor mehreren Jahren gestellt.

Beschluss:
Zur Kenntnis.

zur Kenntnis genommen
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|TOP 3.2 Parksituation in der HerrenstraRe

Herr MGR Simon bittet nochmals darum, aufgrund der Parksituation in der Herrenstraf3e die
Maoglichkeit der zeitlichen Begrenzung der Parkdauer zu prifen.

Hierzu muss regelmagig eine Uberprifung durch die Polizei stattfinden. Derzeit wird haufig au-
Berhalb der gekennzeichneten Flachen geparkt.

Herr 1. Burgermeister Erdel sagt eine Uberprufung in der Verwaltung zu.

Beschluss:
Zur Kenntnis.

zur Kenntnis genommen

| TOP 4 Wiinsche und Antrage

Sanierung der Ansbacher StralRe; Schutz der Sinkkasten und
Schieber in der Winterzeit

TOP 4.1

Herr MGR Scheiderer weist daraufhin, dass die Sinkkasten und Schieber in der Ansbacher
Stral3e teilweise auf der falschen Seite angebdscht wurden. Mit dem Schneeraumschild kénn-
ten diese daher beschéadigt werden.

Herr 1. Birgermeister Erdel sagt eine Prufung durch die Verwaltung zu.

Beschluss:
Zur Kenntnis.

zur Kenntnis genommen

Gewerbegebiet Dombuhl, Herausnahme einer Flache aus dem

Lol e Naturpark Frankenhthe

Herr MGR Burgis hat aus einem Bericht der Frankischen Landeszeitung entnommen, dass fir
die Ausweisung des Gewerbegebiets Dombuhl eine Teilflache aus dem Geltungsbereich des
Naturparks Frankenh6he entnommen wurde. Analog konnte daher auch eine Herausnahme von
Grundstiicken aus dem Geltungsbereich des Naturparks Frankenhthe auch fir ein Gewerbe-
gebiet beim Markt Dietenhofen erfolgen. Herr 1. Blurgermeister Erdel erklart, dass aufgrund des
beabsichtigten Gleisanschlusses des Gewerbegebiets die Herausnahme erfolgt ist.

Beschluss:
Zur Kenntnis.

zur Kenntnis genommen

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schliefl3t 1. Birgermeister Rainer Erdel um 19:10 Uhr die 6ffentli-
che Sitzung des Ortsentwicklungs- und Bauausschusses.

Rainer Erdel Birgit Hummel
Erster Burgermeister Schriftfiihrer/in
Sitzung des Ortsentwicklungs- und Bauausschusses vom Seite 10

16.12.2019



