Markt Dietenhofen

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES ORTSENTWICKLUNGS- UND

BAUAUSSCHUSSES
Sitzungsdatum: Montag, 03.08.2015
Beginn: 19:00 Uhr
Ende 20:05 Uhr
Ort; Sitzungssaal, Rathaus Dietenhofen

ANWESENHEITSLISTE

Vorsitzender
Erdel, Rainer 1. BGM

Ausschussmitglieder

Arlt, Wolfgang
Brauer, Jurgen
Burgis, Wolfgang
Scheiderer, Klaus
Simon, Fritz
Ziegler, Christoph

Schriftfihrer/in
Sporl, Volker

Weitere Anwesende

Walter Vogel 2. Burgermeister (nur TOP 1.1 und 1.2)
Stefan Blank Gemeinderat (nur TOP 1.1 und 1.2)
Helmut Stark Gemeinderat (nur TOP 1.1 und 1.2)
Wolfram Gundel Gemeinderat

Gerhard Schmidt Schulhausmeister (nur TOP 1.1)

Gustav Graf 1. Vorsitzender Kulturreihe (nur TOP 1.1)
Oliver Korder Architekt

Abwesende und entschuldigte Personen:

Sitzung des Ortsentwicklungs- und Bauausschusses vom Seite 1
03.08.2015



TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1
11
1.2
2
2.1

2.2

2.3

2.4

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6

4.1
4.2

Ortstermine

Schulturnhalle (auch Treffpunkt)

Anbau einer Kinderkrippe an den Kindergarten Schabernack
Behandlung der vorliegenden Bauantrage und Bauvoranfragen

Vollzug der BayBO;

Anzeige der geobra Brandstatter Stiftung & Co. KG, Brandstatterstral3e 2 - 10,
90513 Zirndorf; Abbruch eines Wohngebaudes und einer Dreifachgarage; Fl.
Nrn. 587/5 und 587/6, Gmkg. Dietenhofen (Neustadter StraRe 30)

Vollzug der BayBO;

Bauantrag des Herrn Ralf Dietrich, LeonrodstraRe 32, 90599 Dietenhofen;
Teil-abbruch und Ersatzneubau des bestehenden Wohnhauses; Fl. Nr. 632/4,
Gmkg. Dietenhofen (LeonrodstralRe 32)

Vollzug der BayBO;

Bauantrag der Frau Karin Stark, Kopernikusstraf3e 21, 90599 Dietenhofen;
Wohnhausanbau und Errichtung von Dachgauben, Neubau eines Carport; Fl.
Nr. 612/86, Gmkg. Dietenhofen (Kopernikusstral3e 21)

Vollzug der BayBO;

Bauvoranfrage der Schmidt Wohnbau GmbH, Further StralRe 22 a, 91560
Heilsbronn, Neubau eines 7-Familienwohnhauses, Fl. Nr. 281/2, Gmkg. Diet-
enhofen (Schulweg 5)

Verschiedenes

Bebauungsplan Neudorfer Héhe - Sachstand

Versetzen einer Strallenlampe in Adelmannsdorf, am Sommerberg
Sanierung der Toiletten im Schloss

Baugebiet nordlich der Riderner Stral3e - Sachstandsbericht
Baugebiet Sachsenstrale - Sachstandsbericht

Breitbandinitiative

Winsche und Antrége

Antrag des Gefllgelzuchtvereins auf Herstellung von Parkplatzen
Zustand der Gehsteige im Amsel- und Finkenweg

Sitzung des Ortsentwicklungs- und Bauausschusses vom
03.08.2015

Seite 2



1. BUrgermeister Rainer Erdel eréffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Ortsentwicklungs- und Bauausschusses. Er begrtifdt alle Anwesenden und stellt die ordnungs-
gemale Ladung und Beschlussfahigkeit des Ortsentwicklungs- und Bauausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

[ TOP 1 Ortstermine

|TOP 1.1 Schulturnhalle (auch Treffpunkt)

Die Mitglieder des Ortsentwicklungs- und Bauausschusses sehen sich die Baustelle der Schul-
turnhalle und des Mehrzwecksaales an.

Herr Architekt Korder erkléart, dass sich seit dem letzten Ortstermin einiges gedndert habe. Am
augenfalligsten sei, dass der Boden in der Turnhalle eingebaut und die Einrichtung der Kiiche
geliefert und grof3tenteils aufgestellt sei. Leider kann der Bodenbelag des Musiksaales erst
nach dem 04.09. eingebaut werden.

Im Mehrzwecksaal werden derzeit die Bihnenkonstruktion und die Buhnentechnik montiert.

Im Lauf dieser Woche soll der Sportbodenbelag grundgepflegt und liniert werden. Derzeit wer-
den verschiedene Arbeiten in der Turnhalle durchgefiihrt. So wird zurzeit die Abdeckung der
TribUnenbristung montiert. Die Glashalter fir die Absturzsicherung der Briistung sind bereits
montiert. Kommende Woche soll der Einbau der Prallwande fortgesetzt werden.

Sanitar- und Elektromonteure sind mit der Fertigmontage ihrer Gewerke beschéftigt.

Die zusatzlichen (ca. 200) neubestellten Stiihle werden am 02.09.2015 geliefert.

Die Eingangstiren werden in den letzten Tagen vor dem 04.09.2015 geliefert und eingebaut,
um Schaden durch Bauarbeiten (Anlieferungen, unvorsichtigen Gebrauch von Gabelhubwagen
etc,) zu verhindern.

In den Raumen des Musikzuges wurde der Anteil der Akustikplatten in den Decken erganzt, da
er nach der ersten Montage noch zu gering war.

Zum Auftritt von Michl Muller kénnen in der Schulturnhalle maximal 866 Platze genutzt werden.
Als Parkplatz schlagt Herr 1. Birgermeister Erdel die Wiese slidlich des Heizwerkes vor. Die
freiwillige Feuerwehr soll fir die Verkehrsregelung sorgen. Hierbei muss dafiir gesorgt werden,
dass die Siedlungen nicht zugeparkt werden und dass die Durchfahrt fir Rettungsfahrzeuge
immer frei bleibt.

Herr Graf fragt an, ob der Konvektomat zum 04.09. betriebsbereit sein wird. Es sollen Schnit-
zelsandwichs verkauft werden; die Schnitzel hierfur konnten im Konvektomaten warmgehalten
werden.

Herr Korder kann die Betriebsbereitschaft nicht bindend zusagen.

In der Sitzung des Ortsentwicklungs- und Bauausschusses vom 24.08, also etwa zwei Wochen
vor dem obengenannten Auftritt, kann die weitere Entwicklung begutachtet werden.

zur Kenntnis genommen

|TOP 1.2 Anbau einer Kinderkrippe an den Kindergarten Schabernack

Die Mitglieder des Ortsentwicklungs- und Bauausschusses sehen sich die Baustelle des An-
baus der Kinderkrippe an den Kindergarten Schabernack an. Der Rohbau des Untergeschosses
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ist praktisch fertig gestellt. Tragwande und Saulen des Erdgeschosses stehen, so dass in Kiirze
die Decke des Erdgeschosses geschalt und betoniert werden kann.

Der Baukran kann voraussichtlich Ende August nach Ende der Rohbauarbeiten abgebaut wer-
den, so dass die Zufahrt zum vorgesehenen Parkplatz hinter dem Heizwerk bei der Veranstal-
tung von Michl Muller am 04.09.2015 moglich ist.

Der Zimmereibetrieb besitzt einen LKW mit Ladekran, der die Balken auf das Geb&aude heben
kann.

Das Richtfest soll ca. am 18.09. stattfinden.

Die Mobel des Kindergartens wurden vom Bauhof schon in die ehemaligen Fachrdume der
Schule umgezogen. Die Mébel fir die Kinderkrippe werden in den néchsten Tagen geliefert.

zur Kenntnis genommen

| TOP 2 Behandlung der vorliegenden Bauantrdge und Bauvoranfragen

Vollzug der BayBO;

Anzeige der geobra Brandstéatter Stiftung & Co. KG, Brandstéat-
TOP 2.1 terstralRe 2 - 10, 90513 Zirndorf; Abbruch eines Wohngebaudes

und einer Dreifachgarage; Fl. Nrn. 587/5 und 587/6, Gmkg. Diet-

enhofen (Neustadter StraRe 30)

Beschluss:
Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss erhebt keine Bedenken gegen das Vorhaben.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein O

Vollzug der BayBO;

Bauantrag des Herrn Ralf Dietrich, Leonrodstral3e 32, 90599
TOP 2.2 Dietenhofen; Teil-abbruch und Ersatzneubau des bestehenden

Wohnhauses; FI. Nr. 632/4, Gmkg. Dietenhofen (LeonrodstralRe

32)

In der Sitzung am 22.06.2015 wurde dieser Bauantrag bereits einmal behandelt. Das Einver-
nehmen, sowie Befreiungen wegen der Uberschreitung der héchsten zulassigen Dachneigung
und der Errichtung von Dachgauben wurden erteilt

Das Landratsamt stellt nun fest, dass eine weiter Befreiungen beztglich der Traufhdhe notwen-
dig ware.

Beschluss:

Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss erteilt weiterhin seine Zustimmung zum Bauvorhaben
des Herrn Ralf Dietrich i.S.d. § 30 BauGB im Baugebiet Nr. 8 in Dietenhofen.

Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss erteilt zusatzlich sein Einvernehmen zu Befreiungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 8 i. S. d. § 31 Abs. 2 BauGB bezlglich

der Uberschreitung der zulassigen Traufhohe bei zweigeschossigen Gebauden von 6 m um ca.
0,7 m.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0

TOP 23 Vollzug der BayBO;
' Bauantrag der Frau Karin Stark, Kopernikusstraf3e 21, 90599
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Dietenhofen; Wohnhausanbau und Errichtung von Dachgau-
ben, Neubau eines Carport; Fl. Nr. 612/86, Gmkg. Dietenhofen
(Kopernikusstrafle 21)

Beschluss:

Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss erteilt seine Zustimmung zum Bauvorhaben der Frau

Karin Stark i.S.d. § 30 BauGB im Baugebiet Nr. 11 a in Dietenhofen.

Der Ortsentwicklungs- und Bauausschuss erteilt zusatzlich sein Einvernehmen zu Befreiungen

von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 11 ai. S. d. 8 31 Abs. 2 BauGB beziiglich

e der Errichtung einer offenen Garage auf3erhalb der Baugrenzen,

o der Errichtung einer offenen Garage ohne Abstand zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen,

e der Errichtung von Dachgauben mit einem Abstand von weniger als 2 m zum Ortgang. So-
wie

der Uberschreitung der zulassigen Hohe von Gauben von 1,5 m um ca. 0,2 m:

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein O

Vollzug der BayBO;

Bauvoranfrage der Schmidt Wohnbau GmbH, Further Stra3e 22
a, 91560 Heilsbronn, Neubau eines 7-Familienwohnhauses, Fl.
Nr. 281/2, Gmkg. Dietenhofen (Schulweg 5)

TOP 2.4

In der Bauausschuss — Sitzung vom 13.07.2015 (TOP 2.3) wurde bereits eine Bauvoranfrage
zu diesem Thema behandelt. Herr 1. Biirgermeister Erdel berichtet, dass ihn Herr Schmidt auf-
gesucht hat. Herr Schmidt erklarte, dass das Landratsamt in Ansbach seine Plane als geneh-
migungsfahig bezeichnet habe. Die Baugrenzen und die Abstandsflachen seien eingehalten. Es
handele sich um eine zeitgemafie Planung mit verdichtetem Bauen.

Durch eine Umplanung kénnten nun, weit tiber die Forderungen der Garagen- und Stellplatz-
verordnung (GaStellV) hinaus, 15 Stellplatze nachgewiesen werden.

Eine Genehmigungsplanung wiirde auch detaillierte Aussagen uber die Benotigten Stutzmau-
ern und Auffullungen enthalten.

Die Verwaltung teilt mit, dass Herr Schmidt noch weitere Anderungen der Planung beabsichtigt.
So soll auf Ebene 1 die nordliche Wohnung entfallen und hierfiir Kellerraume angeordnet wer-
den.

Die Mitglieder des Ortsentwicklungs- und Bauausschusses sind weiterhin der Meinung, dass
das Gebaude im Verhdltnis zur Nachbarbebauung dargestellt werden sollte. Auch fehlen nach
Meinung einiger Mitglieder des Ausschusses Hohenkoten, um die Auswirkungen auf die Nach-
barschaft und eine eventuelle Fernwirkung abschatzen zu kénnen.

Beschluss:
Die Mitglieder des Ortsentwicklungs- und Bauausschusses beauftragen die Verwaltung, die
Firma Schmidt Wohnbau Uber die obengenannten Bedenken zu informieren.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein O

| TOP 3 Verschiedenes

|TOP 3.1 Bebauungsplan Neudorfer Héhe - Sachstand
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Herr 1. BUrgermeister Erdel teilt mit, dass derzeit das faunistische Gutachten fir den Bereich
des kinftigen Bebauungsplanes erstellt wird. Er bezweifelt, dass mehrere Stichstralen mit auf-
wandigen Wendeanlagen notwendig sind. Falls es zum Bau einer Nordostumgehung unter Ein-
beziehung der Stralle ,Neudorfer Hohe komme, waren die Zufahrten, ebenso wie die Zufahrten
zur NORMA, zur Firma Benker und zur Firma Karch, Bestand und muissten toleriert werden.
Entlang der Kreisstrafl3e nach Neudorf besteht eine Bauverbotszone mit einer Tiefe von 15 m.
Nach dem Bayerischen StralRen- und Wegegesetz (BayStrWG) ist die Errichtung von Bauwer-
ken in diesem Bereich nicht zulassig.

Nach Meinung von Herrn Bierwagen sei die Beseitigung des bestehenden Feldgehdlzes mdg-
lich. Es kénnte durch Heckenstrukturen am Rande des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
und durch Ausgleich an anderer Stelle ersetzt werden.

zur Kenntnis genommen

Versetzen einer StralRenlampe in Adelmannsdorf, am Sommer-

TOP 3.2 berg

Herr 1. Birgermeister Erdel teilt mit, dass die Familie Krause, Adelmannsdorf, Am Sommerberg
2 (frihere Besitzer: Fetzer), bittet, eine StraRenlampe zu versetzen. Die Lampe steht genau auf
der Grenze zum westlichen Nachbargrundsttick. Die Familie Krause méchte nun auf Héhe des
Wohnhauses eine Garage errichten. Fur die Zufahrt wird vom westlichen Nachbargrundsttick
ein Teil erworben, so dass die StralRenlampe zukiinftig mitten in der geplanten Einfahrt zu ste-
hen kommen wirde.

Herr Blrgermeister Erdel ist der Ansicht, dass das Versetzen der Lampe, wie schon in anderen
Féllen, durchaus moglich sei. Allerdings miisste, wie auch in bisherigen Fallen, die Familie
Krause die Kosten der Mal3nahme tragen.

zur Kenntnis genommen

|TOP 3.3 Sanierung der Toiletten im Schloss

Herr 1. Burgermeister Erdel teilt mit, dass er mit Herrn Ingenieur Scheuenstuhl Uber die Sanie-
rung und Erweiterung der Toiletten im Erdgeschoss des Schlosses gesprochen hat. Bei Veran-
staltungen erweisen sich die Toiletten von der Kapazitat her als nicht aufnahmeféahig genug.
Nach dem Auszug des Europa — Musikzuges konnten die Toiletten dann umgebaut werden.

zur Kenntnis genommen

|TOP 3.4 Baugebiet nérdlich der Riiderner StraRe - Sachstandsbericht

Herr 1. Birgermeister Erdel teilt mit, dass er mit Herrn Christofori vom gleichnamigen Ingeni-
eurbiro Uber den Entwurf eines Bebauungsplans und die Planung der ErschlieBung des Gebie-
tes gesprochen hat.

Zuerst sollen nur die sudlich gelegenen Flachen ohne die Flachen der frau Weil3 erschlossen
werden. Da fur die Abwasserbeseitigung ein Trennsystem wiinschenswert wéare (Ergebnis der
Schmutzfrachtberechnung), schlagt Herr Christofori die Anlage von Sickerteichen an der Hang-
kante, &hnlich wie im Bereich Schwalbenweg, vor. Dieser Eingriff in die Flachen der Frau Weil3
ware ohne weiteres mdoglich, da der Markt Dietenhofen bereits den dritten Teil des Grund-
stiickswertes erworben hat.

Als Kosten fur die ErschlieBung ist mit etwa 3 Mio. € zu rechnen.

zur Kenntnis genommen
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|TOP 3.5 Baugebiet SachsenstraRe - Sachstandsbericht

Herr 1. BUrgermeister Erdel berichtet, dass die ErschlieBungsarbeiten im Baugebiet Sachsen-
stralRe planméaRig voranschreiten. Die Trinkwasser- und Abwasserleitungen im Baugebiet sind
verlegt. Derzeit wird der Kanal bestehende Kanal aus der Petersburg in der Warzfeldener Stra-
Re auf den Mischwasserkanal umgebunden.

Ein endgultiger Anschluss des Baugebietes an das Wasserleitungsnetz der Dillenberggruppe
soll durch eine Verbindung nach Haunoldshofen hergestellt werden. Diese Leitung soll auch bis
zur Mecklenburgstral3e verlangert werden. Mit einem Druckmindererschacht soll dort eine neue
Hochzone hergestellt werden.

Derzeit werden die Gesamtkosten der ErschlielRung ermittelt, um einen Verkaufspreis fur die
verfligbaren Grundstticke ermitteln zu kénnen. AnschlieRend sollen die Grundstiicksinteressen-
ten angeschrieben werden.

Als Verkaufspreis wird mit etwa 90,-- €/m? oder etwas hoher gerechnet.

zur Kenntnis genommen

|TOP 3.6 Breitbandinitiative

Herr 1. BUrgermeister Erdel teilt mit, dass die Bietergesprache mit den interessierten Anbietern
der Ausschreibung fir einen schnellen Internetzugang in Dietenhofen stattgefunden haben. Die
Ergebnisse werden aufbereitet und den Mitgliedern des Marktgemeinderate mitgeteilt.

zur Kenntnis genommen

| TOP 4 Wiinsche und Antrage

Antrag des Geflugelzuchtvereins auf Herstellung von Parkplat-

TOP 4.1
zen

Bei Veranstaltungen in der Halle des Gefliigelzuchtvereines in Haunoldshofen reichen die vor-
handenen Parkplatze nicht aus. So wird die Gemeindeverbindungsstraf3e nach Riudern regel-
mafig zugeparkt.

Sudlich der Gefliigelzuchtanlage verlauft ein etwa 12 m breiter und 275 m langer Streifen Ge-
meindeland. Neben einen bis zu 8 m breiten Streifen, der durch einen schmalen geschléangelten
Graben und Begriinung auf magerem Standort gekennzeichnet ist, liegen noch Grinland.

Der Geflugelzuchtverein fragt an, ob auf diesem Griinland - Streifen nicht bei Veranstaltungen
Fahrzeuge geparkt werden kénnten.
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Die Mitglieder des Ortsentwicklungs- und Bauausschusses méchten sich die Situation in der
Sitzung am 24.08. vor Ort ansehen.

|TOP 4.2 Zustand der Gehsteige im Amsel- und Finkenweg

Herr GR Simon weist darauf hin, dass die Gehwege im Amsel- und Finkenweg teilweise in er-
barmlichen Zustand seien.

Mit der Reparatur soll gewartet werden, bis Uber die Breitbandversorgung entschieden ist. Geh-
steige im Bereich der Strale ,Am Silberbuck® und im vorderen Finkenweg konnten im Zusam-
menhang mit Kabelverlegearbeiten kostengiinstig saniert werden.

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schliefl3t 1. Birgermeister Rainer Erdel um 20:05 Uhr die 6ffentli-
che Sitzung des Ortsentwicklungs- und Bauausschusses.

Rainer Erdel Volker Sporl
Erster Burgermeister Schriftfihrer/in
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