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1. Burgermeister Rainer Erdel erdffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses. Er begrifdt alle Anwesenden und
stellt die ordnungsgemalfe Ladung und Beschlussfahigkeit des Ortsentwicklungs-, Bau-,
Umwelt- und Energieausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

| TOP 1 Behandlung der vorliegenden Bauantrage und Bauvoranfragen

Bauantrag zum Neubau eines rollstuhlgerechten Einfamilien-
TOP 1.1 wohnhauses auf einer Teilflache (FINr. 663/1) des Grundstiicks
FINr. 663 Gemarkung Ebersdorf (Andorf 2)

Zum Neubau eines rollstuhlgerechten Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstiick FINr. 663
Gemarkung Ebersdorf (Andorf) wurde ein Bauantrag eingereicht.

Der Bauantrag wurde in der Sitzung des OBUE-Ausschusses am 26.06.2023 behandelt.

Da fur die Nutzung des Grundstiicks FINr. 426 Gemarkung Ebersdorf zur Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung die Eintragung einer Grunddienstbarkeit nicht vorlag und somit die
ErschlieBung nicht gesichert war, wurde das gemeindliche Einvernehmen einstimmig abgelehnt.
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Fur das Bauvorhaben wurde fir einen Teil der Flache FINr. 663 Gemarkung Ebersdorf eine
Abmarkung vorgenommen und die Flache FINr. 663/1 Gemarkung Ebersdorf neu gebildet.
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Nach Ricksprache mit der Bauverwaltung beim Landratsamt Ansbach liegt vom Vermessungs-
amt inzwischen eine Bestéatigung uber die beantragte Verschmelzung der FINr. 663/1 und FINTr.
426 Gemarkung Ebersdorf vor. Somit ist die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung gesi-
chert und das gemeindliche Einvernehmen kann unter der Auflage, dass vor Nutzungsaufnah-
me die Verschmelzung der Grundstiicke vollzogen wurde, erteilt werden.

StrallenmalBige ErschlielRung ist Uber die FINr. 327/2 Gemarkung Ebersdorf gesichert. Ein Tell
dieser Flache wurde auf einer L&nge von 63 Metern als Ortsstral3e neu gewidmet (MGR-
Beschluss vom 08.03.2022).

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach 8 36 BauGB zum Neubau eines rollstuhlgerechten Einfamilienwohn-
hauses auf einer Teilflache (FINr. 663/1) des Grundstlicks FINr. 663 Gemarkung Ebersdorf (An-
dorf) wird unter der Auflage, dass vor Nutzungsaufnahme die Verschmelzung der Grundstiicke
FINr. 663/1 und FINr. 426 Gemarkung Ebersdorf vollzogen wurde, erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 NeinO0

Antrag auf Genehmigungsfreistellung zur Balkonerweiterung
TOP 1.2 auf dem Grundstick FINr. 638/106 Gemarkung Dietenhofen (An
der Steige 11 a)

Zur Balkonerweiterung auf dem Grundstiick FINr. 638/106 Gemarkung Dietenhofen (An der
Steige 11 a) wurde ein Bauantrag im Genehmigungsfreistellungsverfahren vorgelegt.
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Das Baugrundstlck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Nord-West".

Der Antrag wurde als Angelegenheit der laufenden Verwaltung behandelt und die Erklarung,
dass kein Baugenehmigungsverfahren durchgeftihrt werden soll, erteilt.

Beschlussvorschlag:
Zur Kenntnis.

zur Kenntnis genommen

Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Kaltlagers
TOP 1.3 aus drei 20 FuBR Lagercontainern auf dem Grundsttick FINr.
451/11 Gemarkung Dietenhofen (Ahornweg 4)

Fur die Errichtung eines Kaltlagers aus drei 20 FuRR Lagercontainern mit Uberdachung, Holzver-
kleidung oder Verputz auf der Stid-/Ostseite des Bestandsgebaude auf dem Grundstiick FINT.
451/11 Gemarkung Dietenhofen (Ahornweg 4) wurde ein Antrag auf Erteilung einer isolierten
Befreiung eingereicht.
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Das Kaltlager aus drei 20 Ful3 Lagercontainern ist gemaf Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a)
BayBO ein verfahrensfreies Bauvorhaben, da es den Brutto-Rauminhalt von 75 m3 nicht Gber-

schreitet.
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Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Langen-
zenner Weg®. Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende Befreiungen
erforderlich:

— Baugrenze

— Grundflachenzahl (zulassig: 0,4; geplant: 0,5)

— Dachneigung (zulassig: 32° bis 38°; geplant: 0°)

— Dacheindeckung (zulassig: Ziegel in ziegelrot bis rotbraun; geplant: Holzverkleidung o-

der Verputz)

Die ErschlieBung ist gesichert.

Der Antragssteller hat fur die Unterschreitung des Grenzabstands zur Langenzenner Stral3e hin
einen Antrag auf isolierte Abweichung von den bauordnungsrechtlichen Vorschriften beim Land-
ratsamt Ansbach eingereicht.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung zur
Errichtung eines Kaltlagers aus drei 20 Fuld Lagercontainern auf dem Grundstuck FINr. 451/11
Gemarkung Dietenhofen (Ahornweg 4) wird erteilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zu den Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 16 ,Langenzenner Weg"“ hinsichtlich

— Baugrenze

— Grundflachenzahl (zulassig: 0,4; geplant: 0,5)

— Dachneigung (zulassig: 32° bis 38°; geplant: 0°)

— Dacheindeckung (zulassig: Ziegel in ziegelrot bis rotbraun; geplant: Holverkleidung oder

Verputz)

erteilt.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0

Antrag zum Teilausbau einer bestehenden Scheune zu einer
TOP 1.4 Wohnung auf dem Grundstuck FINr. 224 Gemarkung Klein-
haslach (Kleinhaslach)

Fur den Teilausbau einer bestehenden Scheune zu einer Wohnung auf dem Grundstiick FINr.
224 Gemarkung Kleihaslach (Kleinhaslach) wurde ein Bauantrag eingereicht.
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Das Baugrundsttick befindet sich im Innenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach § 34 BauGB. Das Bauvorhaben fugt sich nach Art und Mal3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Uberbauten Grundsticksflache in die Eigenart der nahe-
ren Umgebung ein.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach 8 36 BauGB zum Teilausbau einer bestehenden Scheune zu einer
Wohnung auf dem Grundstuck FINr. 224 Gemarkung Kleinhaslach (Kleinhaslach) wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 Nein 0

Antrag auf Genehmigungsfreistellung fiir den Neubau eines
Einfamilienhauses mit Abstellraum und PV-Anlage auf dem
Grundstuck FINr. 692/72 und 692/106 Gemarkung Dietenhofen
(Am Schwanenring 42)

TOP 1.5

Fur den Neubau eines Einfamilienhauses mit Abstellraum und PV-Anlage auf dem Grundsttick
FINr. 692/72 und 692/106 Gemarkung Dietenhofen (Am Schwanenring 42) wurde ein Bauantrag
im Genehmigungsfreistellungsverfahren vorgelegt.
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Riiderner Strafle

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Nordlich der Ruder-
ner StralRe — BA 2.

Der Antrag wurde als Angelegenheit der laufenden Verwaltung behandelt und die Erklarung,
dass kein Baugenehmigungsverfahren durchgeftihrt werden soll, erteilt.

Beschlussvorschlag:
Zur Kenntnis.

zur Kenntnis genommen

Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Brennholz-
TOP 1.6 lagers auf dem Grundstiick FINr. 690/5 Gemarkung Dietenhofen
(Schwalbenweg 12)

Fur die Errichtung eines Brennholzlagers auf dem Grundstiick FINr. 690/5 Gemarkung Dietenh-
ofen (Schwalbenweg 12) wurde ein Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung eingereicht.
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Das Brennholzlager ist gemaR § 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a) BayBO ein verfahrensfreies Bau-
vorhaben, da es den Brutto-Rauminhalt von 75 m3 nicht tGberschreitet.

Das Baugrundsttick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17¢ ,Birkach®.
Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende Befreiungen erforderlich:

Baugrenze

Garagen und Nebengebaude sind in einem Baukdrper zusammenzufassen
Dachneigung (zulassig: 40° bis 47°; geplant: 0°)

Dachdeckung (zulassig: Ziegel und Betondachsteine in naturrot oder rotbraun; geplant:
Wellplatte in ziegelrot)

Dachform von Garagen und Nebengebauden (zulassig: Satteldach; geplant: Flachdach)
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Die ErschlieRung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung zur
Errichtung eines Brennholzlagers auf dem Grundstuck FINr. 690/5 Gemarkung Dietenhofen
(Schwalbenweg 12) wird erteilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zu den Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 17c ,Birkach® hinsichtlich

— Baugrenze

— Garagen und Nebengebéude sind in einem Baukorper zusammenzufassen

— Dachneigung (zuléssig: 40° bis 47°; geplant: 0°)

— Dachdeckung (zulassig: Ziegel und Betondachsteine in naturrot oder rotbraun; geplant:

Wellplatte in ziegelrot)

— Dachform von Garagen und Nebengebauden (zulassig: Satteldach; geplant: Flachdach)

erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 NeinO

Bauvoranfrage zum Neubau von 2 Doppelhaushélften bzw. 4
TOP 1.7 Mietwohnungen auf dem Grundstick FINr. 416 und 416/3 Ge-
markung Seubersdorf (Oberschlauersbach)

Zum Neubau von zwei Doppelhaushalften bzw. vier Mietwohnungen auf dem Grundsttick FINr.
416 und 416/3 Gemarkung Seubersdorf (Oberschlauersbach 2) wurde ein Antrag auf Vorbe-
scheid eingereicht.
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Das Baugrundsttick liegt grof3tenteils im Innenbereich. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit
richtet sich hier nach § 34 BauGB. Das Bauvorhaben fligt sich nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Uberbauten Grundstiicksflache in die Eigenart der néheren
Umgebung ein.

Ein kleiner Teil des Bauvorhabens liegt im AuBenbereich. Hier richtet sich die bauplanungs-
rechtliche Zulassigkeit nach § 35 BauGB. Eine Privilegierung liegt nicht vor (§ 35 Abs. 1
BauGB). Es ist daher ein Sonstiges Vorhaben gemaf § 35 Abs. 2 BauGB.

Sonstige Vorhaben konnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung und Benut-
zung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Der Flachennutzungsplan des Marktes Dietenhofen stellt das Grundstiick FINr. 416/3 Gemar-
kung Seubersdorf als Griinland dar. Daher steht es hier im Widerspruch zur Darstellung des
Flachennutzungsplanes (8 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

Die Erschlieung ist tiber die FINr. 416 Gemarkung Seubersdorf gesichert.
Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von zwei Dop-
pelhaushélften bzw. vier Mietwohnungen auf dem Grundstick FINr. 416 und 416/3 Gemarkung
Seubersdorf (Oberschlauersbach) wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 NeinO

Anfrage zur Errichtung einer Terrassentberdachung auf dem
TOP 1.8 Grundstuck FINr. 697/36 Gemarkung Dietenhofen (Bussardweg
18)
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Fur die Errichtung einer Terrassenuberdachung mit Glastiren ringsum auf dem Grundsttick
FINr. 697/36 Gemarkung Dietenhofen (Bussardweg 18) wurde eine formlose Bauvoranfrage
eingereicht.

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Bussard-
weg”“.
Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes waren folgende Befreiungen bei der vor-
gelegten Planung erforderlich:
— Dachneigung (zuléssig: 40° bis 47°; geplant: 8°)
— Dachdeckung (zuléassig: Ziegel und Betondachsteine in naturrot oder rotbraun; geplant:
Glas)

Die ErschlieBung ist gesichert.
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Beschlussvorschlag:
Falls ein Bauantrag fir die Errichtung einer Terrasseniiberdachung auf dem Grundstiick FINr.

697/36 Gemarkung Dietenhofen (Bussardweg 18) gestellt wird, wéare der Ortsentwicklungs-,
Bau-, Umwelt- und Energieausschuss grundséatzlich bereit, sein Einvernehmen zu erteilen und
die Erteilung der erforderlichen Befreiungen (Dachneigung und Dachdeckung) in Aussicht zu

stellen.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0

Bauvoranfrage fur die Errichtung eines Hang-
TOP 1.9 Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundsttick FINr.
114/7 Gemarkung Leonrod (Né&he Leonrod Haus Nr. 35)

Zur Errichtung eines Hang-Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick FINr.
114/7 Gemarkung Leonrod (Nahe Leonrod Haus Nr. 35) wurde ein Antrag auf Vorbescheid ein-

gereicht.
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Das Bauvorhaben wurde bereits in der OBUE-Sitzung am 14.02.2022 und wegen einer Umpla-
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nung des Bauvorhabens auf Grund des vorhandenen Biotops nochmal am 25.07.2022 behan-
delt und das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

alter Plan neuer Plan

Zwischenzeitlich wurde auf Antrag des Grundstiicksbesitzers beim Bayerischen Landesamt fir
Umwelt eine Uberpriifung der Biotopkartierung auf dem Baugrundstiick eingeleitet.

Hierbei kam es zu dem Ergebnis, dass der Ostliche, lineare Fortsatz des Biotops geldscht wird,
da dieser Gehdlzbestand von vielen nichtheimischen Gehélzbestanden gepragt ist und daher
nicht mehr den aktuellen Kriterien einer naturnahen Hecke entspricht.

Aus diesem Grund stellt der Bauherr nochmal den Antrag auf Vorbescheid in der ersten Fas-
sung.

Wasserversorgung:

Ein Anschluss an die zentrale Wasserversorgung kann Uber eine bestehende Stichleitung in der
FINr. 122 Gemarkung Leonrod realisiert werden. Die Leitung endet ca. 7 m vor der H6he des
Grundstuicks. Die Kosten des Anschlusses sind vollstandig vom Antragssteller zu tbernehmen.
Ein Anschluss Uber die FINr. 114/6 mit entsprechender Gestattung ist auch maglich.
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Abwasserbeseitigung:

Die Abwasserbeseitigung ist Uber das Grundstiick FINr. 114/6 Gemarkung Leonrod geplant. Es
soll eine Grunddienstbarkeit fir das Leitungsrecht eingetragen werden.

Der Bauherr ist verpflichtet, mit dem Bauantrag die ausreichende Dimensionierung des Haus-
anschlusses zur Aufnahme der Abwassermengen nachzuweisen und diesen ggf. zu erweitern.

Zufahrt:

Laut Angaben des Bauherrn soll die Zufahrt tGber die inzwischen gewidmete Stral3e FINr. 122
Gemarkung Leonrod im Stden tber den gemeindlichen Grinstreifen erfolgen. Hierflr ware eine
Rankenfreimachung bzw. Gelandemodellierung im Bereich der Garage und Zufahrt nétig. In der
gegenstandlichen Planung wird der erforderliche Stauraum von mindestens 3 m auf dem Bau-
grundsttick nicht eingehalten. Eine entsprechende Abweichung musste beantragt werden.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Hang-
Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick FINr. 114/7 Gemarkung Leonrod
(Nahe Leonrod Haus Nr. 35) wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 Nein0

Antrag auf Durchfihrung eines Bauleitplanverfahrens fir eine

U e Photovoltaik-Freiflachenanlage in Dietenhofen

Dem Markt Dietenhofen wurde ein Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanverfahrens fir
die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage auf mehreren Grundstticken im Gemeinde-
gebiet auf einer Flache von ca. 14 Hektar Gréf3e vorgelegt.

Fir den nordlichen Teil der Projektflachen wurde laut dem Antragsteller bereits vor Uber zehn
Jahren ein Bebauungsplanverfahren erdffnet, welches jedoch auf Grund des Denkmalschutz-
amtes bzw. der Naturschutzbehdrde des Landratsamtes mit der Begriindung der Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes abgelehnt worden ist. Da nun bereits eine Freiflachenphotovoltaik-
anlage, eine Biogasanlage, Netzinfrastruktur, Windenergieanlagen vor Ort realisiert worden
bzw. neue Windenergieanlagen in Planung sind, ist der Antragsteller der Meinung, dass diese
Begriindung entsprechend hinféllig ist und es sich damit bei diesem Antrag ebenfalls wie bei
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der benachbarten Freiflachenphotovoltaikanlagen um eine erneute Beantragung eines Bauleit-
planverfahrens handelt.

Die drei oberen Grundstiicke sind im Flachennutzungsplan als Grin- oder Ackerflache festge-
setzt. Das unterste Grundstlick ist als geplantes Gewerbegebiet festgeschrieben.

Eine Vertraglichkeit der PV-FFA mit dem entsprechenden Regionalplan wurde gepruft. Die
nordliche Projektflache liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, was aber keine harte Restrik-
tion fUr die Nutzung von Freiflachenphotovoltaikanlagen darstellt. Ansonsten befinden sich kei-
ne weiteren schitzenswerten Areale auf Regionalplanungsebene in den Projektflachen wieder.
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Ausschussmitglied Zwingel ware fur die zwei unteren Varianten, ansonsten sieht er dem Antrag
skeptisch entgegen.

MGR Koschek sieht es auch als kritisch an, wenn alle landwirtschaftlichen Flachen fur Photovol-
taikanlagen hergenommen werden.

Ausschussmitglied Scheiderer beflirchtet eine Zersiedelung und méchte naheres zur Bodenbe-
schaffenheit und Stidhanglage wissen.

1. Burgermeister Erdel befiirchtet eine Zersplitterung und bemangelt, dass vom Betreiber keine
Burgerbeteiligung geplant ist. Mit der Zustimmung wirde der Markt Dietenhofen einen Praze-
denzfall schaffen und bei kiinftigen Antrdgen gut begriinden missen, aus welchem Grund keine
Genehmigung erteilt wird.

Beschlussvorschlag:

Der Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschuss empfiehlt dem Marktgemeinderat,
dem Antrag fur die Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens fur die Errichtung einer Photovol-
taik-Freiflachenanlage auf mehreren Grundstiicken im Gemeindegebiet auf einer Flache von ca.
14 Hektar GroRRe zuzustimmen.

einstimmig abgelehnt Ja0 Nein7
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| TOP 2 Muster/Gestaltung Gelander Parkdeck Gutkauf-Markt

Fur die Verkleidung das Anprallschutzes am Parkdeck des ehemaligen Gutkauf-Marktes wur-
den durch Herrn Henninger vom Planungsbiro TKAN der Verwaltung Musterplatten in 4 ver-
schiedenen Farbtonen des Herstellers Fundermax zur Sichtung und Entscheidung vorgelegt.
Diese Platten haben sich fir solche Einsatzorte aufgrund ihrer Splitterfreiheit, Kratz- und
Schlagfestigkeit, Farbechtheit und des dauerhaften Graffiti Schutzes bewahrt.

Folgende Grautdne vom Hersteller Fundermax stehen zur Verfligung:

0741 NT Birch Grey
0074 NT Pastel Grey
0776 NT Concrete Grey
0747 NT Medium Grey

Die Verwaltung bittet den OBUE-Ausschuss um Auswahl des Farbtons fur die Verkleidung des
Anprallschutzes am Parkdeck des ehemaligen Gutkauf-Marktes.

Erster Blrgermeister Erdel teilt mit, dass ein aktualisierter Bauzeitenplan vorliegt und bis Ende
Oktober alle Arbeiten ausgefiihrt werden sollen.

Beschlussvorschlag:

Der Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschuss beschliel3t, die Verkleidung des
Anprallschutzes am Parkdeck des ehemaligen Gutkauf-Marktes des Herstellers Fundermax im
Grauton 0776 NT Concrete Grey auszufuhren.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0

Mit Dank fir die gute Mitarbeit schlief3t 1. Blrgermeister Rainer Erdel um 19:50 Uhr die &ffentli-
che Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses.

Rainer Erdel Jana Vogel-Fleischmann
Erster Burgermeister Schriftfiihrung
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