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1. Burgermeister Rainer Erdel eroffnet um 19:03 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses. Er begrifdt alle Anwesenden und
stellt die ordnungsgemafe Ladung und Beschlussféahigkeit des Ortsentwicklungs-, Bau-,
Umwelt- und Energieausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

|TOP 1 Behandlung der vorliegenden Bauantrage

Bauantrag zur Nutzungsénderung einer Maschinenhalle zur
TOP 1.1 Erweiterung eines Karosseriefachbetriebes auf dem Grund-
stick FINr. 2/10 Gemarkung Herpersdorf (Herpersdorf)

Zur Nutzungsanderung einer Maschinenhalle zur Erweiterung des Karosseriefachbetriebes auf
dem Grundstick FINr. 2/10 Gemarkung Herpersdorf (Herpersdorf) wurde ein Bauantrag einge-
reicht.

4;‘2\./0!‘\_

Das Baugrundstiick befindet sich im Innenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach § 34 BauGB. Das Bauvorhaben figt sich nach Art und Maf3 der bauli-
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chen Nutzung, der Bauweise und der tberbauten Grundstticksflachen in die Eigenart der ndhe-
ren Umgebung ein.

Das Baugrundstiick befindet sich im ermittelten Uberschwemmungsgebiet HQexirem des Altba-
ches.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach 8 36 BauGB zur Nutzungsénderung einer Maschinenhalle zur Erweite-
rung des Karosseriefachbetriebes auf dem Grundsttick FINr. 2/10 Gemarkung Herpersdorf wird
erteilt.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0

Tektur zum Bauantrag zur Errichtung eines Mehrfamilienhau-
TOP 1.2 ses mit 6 Einheiten, Parkgarage und Stellplatzen auf dem
Grundstick FINr. 281/2 Gemarkung Dietenhofen (Schulweg 5)

Zur Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 6 Einheiten mit Parkgarage und Stellplatzen
auf dem Grundsttick FINr. 281/2 Gemarkung Dietenhofen (Schulweg 5) wurde ein Tekturantrag
vorgelegt.

Der Bauantrag wurde in der Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieaus-
schusses am 01.03.2021 behandelt und mehrheitlich beschlossen.

Gegenstand des Tekturantrages ist der Wegfall des nérdlich unterirdisch liegenden Gebaudetei-
les. Das Untergeschoss wird damit zum Vollgeschoss. Die sichtbaren Umrisse des Gebaudes
bleiben weitgehend gleich.

Die bisher geplanten Stellplatze verringern sich von 11 auf 8 Parkstande. Gemalf Nr. 1.2 der
Anlage zur Garagenstellplatzverordnung (GaStellV) sind bei einem Mehrfamilienhaus 1 Stell-
platz je Wohnung und zuziglich 10 % fiir Besucher gefordert. Diese Forderung wird mit den 8
Stellplatzen eingehalten.
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Au3erdem entfallt die im Bauantrag vorgesehene Raumlichkeit fur die Unterbringung der Mull-
tonnen.

Friedho

Das Baugrundstuck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Schulweg®.
Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende Befreiungen erforderlich:
— Dachform (zulassig: Satteldach; geplant: Flachdach)
— Dacheindeckung (zulassig: Tonziegel)
— Dachneigung (zuléssig: 38° - 44°; geplant: 2°)
— Garagenstandort
— UG-Hohe (zulassig: max. 2,50 m; geplant: 2,88 m)
— Anzahl Vollgeschosse (zulassig: 1I/U (=1 VG + 1 UG); geplant: 2 VG + 2 UG)
Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB zur Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 6 Ein-
heiten mit Parkgarage und Stellplatzen auf dem Grundsttick FINr. 281/2 Gemarkung Dietenh-
ofen (Schulweg 5) wird erteilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zu den Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 ,Schulweg” hinsichtlich der

— Dachform (zulassig: Satteldach; geplant: Flachdach)

— Dacheindeckung (zuléassig: Tonziegel)

— Dachneigung (zuléssig: 38° - 44°; geplant: 2°)
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— Garagenstandort

— UG-HO0he (zulassig: max. 2,50 m; geplant: 2,88 m)

— Anzahl Vollgeschosse (zulassig: II/U (=1 VG + 1 UG); geplant: 2 VG + 2 UG)
erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 NeinO

Antrag auf isolierte Befreiung zur Erweiterung des Garagenda-
TOP 1.3 ches zwecks Uberdachung der Lagerflache auf dem Grund-
stick FINr. 690/10 Gemarkung Dietenhofen (Schwalbenweg 20)

Fur die Erweiterung des Garagendaches zwecks Uberdachung der Lagerflache auf dem

Grundsttick FINr. 690/10 Gemarkung Dietenhofen (Schwalbenweg 20) wurde ein Antrag auf

Erteilung einer isolierten Befreiung eingereicht.
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Das geplante Vorhaben ist verfahrensfrei geman Art. 57 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. g) BayBO.

Das Baugrundstlick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17¢ ,Birkach®.
Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende Befreiungen erforderlich:
— Dachform (zulassig: Satteldach; geplant: Schleppdach)
— Dachneigung (zuléssig: 40°-47°; geplant: 12°)

Die Erschlieung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung zur
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Erweiterung des Garagendaches zwecks Uberdachung der Lagerflache auf dem Grundstiick
FINr. 690/10 Gemarkung Dietenhofen (Schwalbenweg 20) wird erteilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zu den Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 17c¢ ,Birkach) hinsichtlich

— Dachform (zulassig: Satteldach; geplant: Schleppdach)

— Dachneigung (zulassig: 40°-47°; geplant: 12°)
erteilt.

einstimmig beschlossen Ja 6 Nein 0 Befangen 1

Abstimmungsvermerke:

MGR Jiirgen Brauer ist bei TOP O 1.3 anwesend, beteiligt sich aber aufgrund personlicher Be-
fangenheit weder an der Beratung noch an der Beschlussfassung.

Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung einer Naturstein-
mauer an der o6stlichen und sudlichen Grundstiicksgrenze auf
dem Grundstick FINr. 692/15 Gemarkung Dietenhofen (Am
Schwanenring 9)

TOP 1.4

Zur Errichtung einer Natursteinmauer an der dstlichen und sidlichen Grundstiicksgrenze des
Grundsttickes FINr. 692/15 Gemarkung Dietenhofen (Am Schwanenring 9) wurde ein Antrag auf
Erteilung einer isolierten Befreiung eingereicht.

Die Natursteinmauer befindet sich bereits im Bestand.
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Die Natursteinmauer ist gemaf 8 57 Abs. 1 Nr. 7 Buchstabe a) BayBO ein verfahrensfreies
Bauvorhaben, da eine Hohe von bis zu 2 m nicht Uberschritten wird.
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Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Nordlich
der Riderner Stral’e BA 1°.
Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist folgende Befreiung erforderlich:
— Hohe der Gelandemodellierungen und Stitzmauern
(zulassig: an die bestehenden Gelandemodalitdten angepassten Natursteinmauern aus
Naturstein mit max. 0,50 m hohen sichtbaren Teilen der Einzelelemente,
geplant:0,3-0,95 Meter)

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach 8 36 BauGB zum Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung zur
Errichtung einer Natursteinmauer an der ostlichen und stidlichen Grundstiicksgrenze des
Grundstuickes FINr. 692/15 Gemarkung Dietenhofen (Am Schwanenring 9) wird erteilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zu der Befreiung von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 39 ,Noérdlich der Ruderner StralRe BA 1 hinsichtlich
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— Hohe der Gelandemodellierungen und Stitzmauern
(zulassig: an die bestehenden Geldndemodalitaten angepassten Natursteinmauern aus
Naturstein mit max. 0,50 m hohen sichtbaren Teilen der Einzelelemente,
geplant:0,3-0,95 Meter)
erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 Nein 0

Tekturantrag auf Genehmigungsfreistellung zur Errichtung ei-
TOP 1.5 nes Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstiick FINr. 692/28
Gemarkung Dietenhofen (Am Schwanenring 28)

Fur die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstiick FINr. 692/28 Gemarkung
Dietenhofen (Am Schwanenring 8) wurde ein Tekturantrag im Genehmigungsfreistellungsver-
fahren vorgelegt.
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Das Grundstlick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Nordlich der
Ruderner Stralle BA 1“. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden eingehalten.

Der Antrag wurde als Angelegenheit der laufenden Verwaltung behandelt und die Erklarung,
dass kein Baugenehmigungsverfahren durchgeftihrt werden soll, erteilt.
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Beschlussvorschlag:
Zur Kenntnis.

zur Kenntnis genommen

|TOP 2 Neubau Hochbehélter Wasserversorgung Dillenberggruppe

Der Zweckverband zur Wasserversorgung Dillenberggruppe hat am 25.11.2022 einen Bauan-
trag zum Neubau eines Hochbehdlters mit Einfriedung zur Wasserversorgung auf dem Grund-
stiick FINr. 160/1 Gemarkung Ebersdorf eingereicht. In der Sitzung des OBUE-Ausschusses am
19.12.2022 wurde das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben erteilt.

Fur die Zufahrt tber die FINr. 163 und 176 Gemarkung Ebersdorf mochte die Dillenberggruppe
bei voller Kostentibernahme eine entsprechende Grunddienstbarkeit fir das Fahrt- und Wege-
recht notariell eintragen lassen. Hierzu wurde dem Markt Dietenhofen eine entsprechende Ver-
einbarung zur Unterschrift vorgelegt.
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Die Dillenberggruppe muss fir die geplante Abholzung der Bauflache FINr. 160/1 eine entspre-
chende Ausgleichsflache zur Wiederaufforstung schaffen und hat diesbeziiglich beim Markt
Dietenhofen nach einer passenden Flache im Gemeindegebiet angefragt.
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Die Verwaltung hat dm Zweckverband di aktuell intensiv genutzte verpachtete Flache in An-
dorf FINr. 541 mit einer Grof3e von 8.846 gm als Ausgleichsflache angeboten. Diese wurde von
der unteren Naturschutzbehdrde als geeignet anerkannt.
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Zu klaren ist, wie der Markt Dietenhofen diese Flache an den Zweckverband tberlassen sollte
(Pachtvertrag, Grunddienstbarkeit, Gestattungsvertrag oder Verkauf). Die Verwaltung bittet den
OBUE-Ausschuss dieses Thema zu besprechen und einen entsprechenden Vorschlag dem
Marktgemeinderat zu unterbreiten.

1. BGM Erdel teilt dem Ausschuss mit, dass die Verwaltung zwischenzeitlich eine weitere ge-
meindliche Flache FINr. 1278/29 Gemarkung Unternbibert (bei Wimmelbach) mit 5.334 gm der
Dillenberggruppe fur die AusgleichsmalRnahme vorgeschlagen hat.

Im Laufe der Beratung mochte MGR Scheiderer wissen, ob nicht die Moglichkeit besteht, dass
die Dillenberggruppe Okopunkte fiir den Ausgleich kauft. MGR Burgis fragt nach, ob das LRA
der Ausgleichsflache bei Wimmelbach bereits zugestimmt hat. 1. BGM Erdel teilt mit, dass die
Dillenberggruppe eine Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde noch durchfihren
muss. MGR Ziegler mdchte wissen, ob die Flache in Wimmelbach verpachtet ist. Dies vereint 1.
BGM Erdel.
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Beschlussvorschlag:

Der OBUE-Ausschuss empfiehlt dem Marktgemeinderat der Beantragung des Zweckverbandes
zur Wasserversorgung Dillenberggruppe zur Eintragung einer Grunddienstbarkeit furs Fahrt-
und Wegerecht auf der FINr. 163 und 176 Gemarkung Ebersdorf zuzustimmen und vorzugswei-
se die Ausgleichsflache FINr. 1278/29 Gemarkung Unternbibert oder die FINr. 541 Gemarkung
Ebersdorf an den Zweckverband zur Wasserversorgung Dillenberggruppe zum gleichen Preis,
die der Markt Dietenhofen fur den Erwerb dieser beiden Flachen zuziglich angefallener Gebiih-
ren und Auslagen bezahlt hat, verkaufen.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein O

| TOP 3 Verschiedenes

|TOP 3.1 Parkdeck Gutkauf-Markt

1. BGM Erdel teilt mit, dass das Parkdeck am Gutkauf-Markt Gestalt annimmt und die Arbeiten
im Zeitplan liegen. Eine Fertigstellung ist laut dem Ingenieurbdiiro fir Anfang November ange-
dacht.

Mit Dank flr die gute Mitarbeit schlie3t 1. Blrgermeister Rainer Erdel um 19:40 Uhr die 6ffentli-
che Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses.

Rainer Erdel Jana Vogel-Fleischmann
Erster Blrgermeister Schriftfiihrung
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