Markt Dietenhofen

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES ORTSENTWICKLUNGS-, BAU-,
UMWELT- UND ENERGIEAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Montag, 01.07.2024

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 20:30 Uhr

Ort: Sitzungssaal, Rathaus Dietenhofen

ANWESENHEITSLISTE

Vorsitzender
Erdel, Rainer

Ausschussmitglieder

Arlt, Wolfgang
Auerochs, Peter
Brauer, Jurgen
Burgis, Wolfgang
Scheiderer, Klaus
Ziegler, Christoph

Schriftfihrung

Vogel-Fleischmann, Jana

Abwesende und entschuldigte Personen:
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1. Burgermeister Rainer Erdel erdffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses. Er begrifdt alle Anwesenden und
stellt die ordnungsgemalfe Ladung und Beschlussfahigkeit des Ortsentwicklungs-, Bau-,
Umwelt- und Energieausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

|TOP 1 Ortstermin: Treffpunkt um 19:00 Uhr "Am Schwanenring 34"

Vorberatung zur geplanten Auffillung am Grundstiick FINTr.

TOP 1.1 go2/68 Gemarkung Dietenhofen (Am Schwanenring 34)

Die Eigentiimer des Grundstiicks FINr. 692/68 Gemarkung Dietenhofen (Am Schwanenring 34)
mdchten fur die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses einen Bauantrag einreichen.

Das Grundstlck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Nordlich der
Ruderner Strale” BA 2.

Das Bauvorhaben soll auf das vorhandene StraRenniveau Bezug nehmen, somit oberhalb der
Ruckstauebene liegen und barrierefrei zu erreichen sein. Wegen der Barrierefreiheit wird auch
auf einen Keller verzichtet. Hierfur ist eine Auffullung von bis zu 1,5 m vorgesehen.
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Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist eine Auffillung des natirlichen Ge-
landes bis max. 1,00 m auf dem vorhandenen natirlichen Geléande zuléssig (8 4 Nr. 4.3). Aus
diesem Grund mdchten die Bauherren einen entsprechenden Antrag auf Befreiung stellen und
sich im Vorfeld mit dem OBUE-Ausschuss uber die Gestaltungsmdoglichkeiten und eine mogli-
che Hohe der Auffillung bei einem Ortstermin beraten. Die Nachbarn wirden dem Bauvorha-
ben zustimmen.

Beim Ortstermin waren die Bauherren sowie die Nachbarn der Hausnummer 32 und 36 anwe-
send. Nach intensiven und konstruktiven Gesprachen und Beratungen wurde vereinbart, die
Planunterlagen wie folgt zu &ndern und zu erganzen:

- die Abbdschung im Westen des Baugrundstiicks ist mit je 50 cm abzutreppen

- im Plan sind an den Grenzen alle H6hen anzuzeigen

- das mittlere Niveau der Stral3e entlang des Baugrundsttickes ist die HOhenkote +/-
0,00 des Hauses gemald dem Bebauungsplan

- die im B-Plan vorgeschriebene Bepflanzung muss ausgefihrt werden

- die Nachbarn mussen ihre Auffillungen entsprechend anpassen

Die Ausschussmitglieder beschlieRen den TOP zurlickzustellen, bis fur dieses Vorhaben ein
Antrag auf Baugenehmigung mit den angepassten Planen und fur die geplante Auffillung von
mehr als den zulassigen 1 m ein Antrag auf ausnahmsweise Abweichung im Sinne des 8§ 31
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fur eine Auffullung bis max. 1,5 m tber dem bestehenden na-
tarlichen Gelénde (8 4 Nr. 4.3 der gultigen Satzung des B-Planes Nr. 40) beim Markt Dietenh-
ofen eingeht.
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Ausschussmitglied Christoph Ziegler regt an, bei kiinftigen Bauvorhaben eine Priifung oder Be-
statigung des 0,00 Niveaus gemal der Bodenplatte einzufordern (z. B. Schnurgeriistabnahme).

Beschlussvorschlag:

Wenn ein Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf dem Grundsttick FINr.
692/68 Gemarkung Dietenhofen (Am Schwanenring 34) mit einem Antrag auf Befreiung beziig-
lich der geplanten Auffillung eingereicht wird, ware der Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und
Energieausschuss bereit, entsprechend der Vorberatungen mit den Bauherren sein Einverneh-
men zu erteilen.

zurtickgestellt Ja7 Nein0

|TOP 2 Behandlung der vorliegenden Bauantrage und Bauvoranfragen

Bauantrag fur den Ausbau eines Wohnstallhauses auf dem
TOP 2.1 Grundstiick FINr. 416 Gemarkung Seubersdorf (Ober-
schlauersbach 2)

Fur den Ausbau eines Wohnstallhauses auf dem Grundstuck FINr. 416 Gemarkung Seubers-
dorf (Oberschlauersbach 2) wurde ein Bauantrag eingereicht.
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Das Baugrundstiick befindet sich im Innenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach § 34 BauGB.

Das Bauvorhaben fugt sich nach Art und MalR3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Uberbauten Grundsticksflachen in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Die Erschlief3ung ist gesichert.
Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach § 36 BauGB fiir den Ausbau eines Wohnstallhauses auf dem Grund-

stiick FINr. 416 Gemarkung Seubersdorf (Oberschlauersbach 2) wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 Nein O

Antrag auf Erteilung einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis
TOP 2.2 fir die Restaurierung des Gebaudeinneren auf dem Grund-
stiick FINr. 29 Gemarkung Kleinhaslach (Kleinhaslach 18)

Fur die Restaurierung des Gebaudeinneren auf dem Grundsttick FINr. 29 Gemarkung Klein-
haslach (Kleinhaslach 18) wurde ein Antrag auf Erteilung einer denkmalschutzrechtlichen Er-
laubnis eingereicht.

Fur die Erteilung der denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis ist die Untere Denkmalschutzbehdrde
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des Landratsamtes Ansbach zusténdig. Die Erlaubnis bedarf jedoch einer Stellungnahme der
ortlichen Gemeinde.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum Antrag auf Erteilung einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis fir die
die Restaurierung des Gebaudeinneren auf dem Grundstuick FINr. 29 Gemarkung Kleinhaslach
(Kleinhaslach 18) wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 NeinO

Antrag auf isolierte Befreiung fir die Erstellung eines Carports
TOP 2.3 auf dem Grundstiick FINr. 697/42 Germarkung Dietenhofen
(Bussardweg 8)

Fur die Erstellung eines Carports auf dem Grundstiick FINr. 697/42 Gemarkung Dietenhofen
(Bussardweg 8) wurde ein Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung eingereicht.

\\

Riiderner StraBBe

Das Carport ist gemaf3 Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe b) BayBO ein verfahrensfreies Bauvor-
haben, da es eine Flache von 50 m2 und eine mittlere Wandhothe von 3 m nicht Gberschreitet.

Das Baugrundsttick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Bussard-
weg"“. Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende Befreiungen erfor-
derlich:
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— Dachform (zulassig: Satteldach; geplant: Flachdach)

— Dachneigung (zulassig: 40° - 47°; geplant: 0°)

— Dachdeckung (zulassig: Ziegel und Betondachsteine in naturrot oder rotbraun; geplant:
Begrunung)

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach 8 36 BauGB fur die Erstellung eines Carports auf dem Grundstiick
FINr. 697/42 Gemarkung Dietenhofen (Bussardweg 8) wird erteilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zu den Befreiungen der Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 26 ,Bussardweg® hinsichtlich
— Dachform (zulassig: Satteldach; geplant: Flachdach)
— Dachneigung (zulassig: 40° - 47°; geplant: 0°)
— Dachdeckung (zulassig: Ziegel und Betondachsteine in naturrot oder rotbraun; geplant:
Begriinung)
erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 Nein 0

Antrag auf isolierte Befreiung fur die Errichtung einer Einfrie-
TOP 2.4 dung auf dem Grundstiick FINr. 692/37 Gemarkung Dietenhofen
(Am Schwanenring 2)

Fur die Errichtung einer Einfriedung auf dem Grundsttick FINr. 692/37 Gemarkung Dietenhofen
(Am Schwanenring 2) wurde ein Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung eingereicht.
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Die Errichtung der Einfriedung stellt ein verfahrensfreies Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 7
Buchstabe a) BayBO dar, da die Einfriedung eine Hohe von 2 m nicht Gberschreitet.

Das Baugrundstuick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Nordlich der Rider-
ner Stral3e — BA 1. Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende Befrei-
ungen erforderlich:
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— Abstand zwischen Boden und Unterkante der Einfriedung (zulassig: 15cm; geplant: 4-19
cm)
— Sockellose Ausfuhrung der Zaune (zulassig: sockellos; geplant: mit Sockel)

Bei der Errichtung der Einfriedungen wurden diese aufgefiihrten Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 39 ,Nordlich der Ruderner Stralle — BA 1% nicht eingehalten, was zur Ablehnung
des ersten Antrages auf isolierte Befreiung durch den OBUE-Ausschuss gefiihrt hat. Nach
Rucksprache mit der Bauverwaltung wurden von den Bauherren diverse bauliche MalRnahmen
unternommen, um die Nichteinhaltung der Festsetzungen gut moglichst zu beseitigen und die
artenschutzrechtlichen Auflagen in diesem Baugebiet zu bertcksichtigen. Es wurde ein ausrei-
chender Abstand zwischen Zaun und Boden fur das Durchkommen von Kleintieren geschaffen.
Auch fuhrt der errichtete Sockel aufgrund der geringen Héhe zu keiner Beeintrachtigung der
Kleintiere.

Ausschussmitglied Klaus Scheiderer verweist auf die noch fehlende vorgeschriebene Pflanzung
einer Hecke und bittet um einen entsprechenden Hinweis an die Bauherren beim Erstellen des
Genehmigungsbescheides zu diesem Antrag auf isolierte Befreiung.

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach § 36 BauGB fir die Errichtung einer Einfriedung auf dem Grundstiick
FINr. 692/37 Gemarkung Dietenhofen (Am Schwanenring 2) wird erteilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zu den Befreiungen der Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 39 ,Nordlich der Riderner Strale — BA 1“ hinsichtlich

— Abstand zwischen Boden und Unterkante der Einfriedung (zulassig: 15 cm; geplant: 4-
19 cm)
— Sockellose Ausfuhrung der Zaune (zulassig: sockellos; geplant: mit Sockel)

erteilt.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0

Tekturantrag auf Genehmigungsfreistellung fur den Bau einer
Eingangsuberdachung zwischen bestehender Garage und
Wohnhaus auf dem Grundstiick FINr. 692/18 Gemarkung Diet-
enhofen (Storchenweg 8)

TOP 2.5

Fur den Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick FINr. 692/18
Gemarkung Dietenhofen (Storchenweg 8) wurde aufgrund der Nachforderung der gemeindli-

chen Bauverwaltung ein Tekturantrag im Genehmigungsfreistellungsverfahren vorgelegt. Ge-
genstand des Tekturantrages ist der planabweichende Bau einer Eingangsiiberdachung zwi-

schen bestehender Garage und Wohnhaus.

Fur den Bauantrag wurde bereits am 10.08.2022 die Erklarung, dass kein Baugenehmigungs-
verfahren durchgefihrt werden soll, erteilt.
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Das Baugrundstlick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Nordlich der Rider-
ner Stral3e“ BA 1.

Der Antrag wurde als Angelegenheit der laufenden Verwaltung behandelt und die Erklarung,
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dass kein Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll, erteilt.

Beschlussvorschlag:
Zur Kenntnis.

zur Kenntnis genommen

Antrag auf Genehmigungsfreistellung fur die Errichtung einer
TOP 2.6 Terrassenlberdachung auf dem Grundstiick FINr. 692/16 Ge-
markung Dietenhofen (Am Schwanenring 14)

Fur die Errichtung einer Terrasseniiberdachung auf dem Grundsttick FINr. 692/16 Gemarkung
Dietenhofen (Am Schwanenring 14) wurde ein Bauantrag im Genehmigungsfreistellungsverfah-
ren vorgelegt.
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Das Badgrundstﬂck liegt im Geltungsbereich des Bebéuungsplanes Nr. 39 ,Nordlich der Ruder-
ner Stralle“ BA 1.

Beschlussvorschlag:

Der Antrag wurde als Angelegenheit der laufenden Verwaltung behandelt und die Erklarung,
dass kein Baugenehmigungsverfahren durchgeftihrt werden soll, erteilt.
Zur Kenntnis.

zur Kenntnis genommen
Mit Dank fir die gute Mitarbeit schlief3t 1. Blrgermeister Rainer Erdel um 20:30 Uhr die 6ffentli-
che Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses.

Rainer Erdel
Erster Burgermeister

Jana Vogel-Fleischmann
Schriftfihrung
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