Markt Dietenhofen

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES ORTSENTWICKLUNGS-, BAU-,
UMWELT- UND ENERGIEAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Montag, 02.09.2024

Beginn: 19:01 Uhr

Ende 19:17 Uhr

Ort: Sitzungssaal, Rathaus Dietenhofen

ANWESENHEITSLISTE

Vorsitzender
Erdel, Rainer

Ausschussmitglieder

Arlt, Wolfgang
Auerochs, Peter
Brauer, Jurgen
Burgis, Wolfgang
Scheiderer, Klaus
Ziegler, Christoph

Schriftfihrung

Vogel-Fleischmann, Jana

Abwesende und entschuldigte Personen:

Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieaus-
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Behandlung der vorliegenden Bauantrage und Bauvoranfragen

1.1 Bauantrag fir die Errichtung mehrerer baulicher Anlagen zur Pferdehaltung BA/1018/2
sowie zwei kleinere Heu- und Strohschuppen auf dem Grundstiick FINr. 652  020-2026
Gemarkung Seubersdorf (Oberschlauersbach)

1.2 Bauantrag fur die Erweiterung der bestehenden Produktionshalle auf dem BA/1025/2
Grundstiick FINr. 188 Gemarkung Seubersdorf (Seubersdorf 32) 020-2026
1.3  Antrag auf Neubau einer Doppelgarage mit Uberdachung auf dem Grundstiick BA/1030/2
FINr. 692/36 Gemarkung Dietenhofen (Am Schwanenring 60) 020-2026
1.4  Antrag auf Umbau und Erweiterung eines bestehenden Wohnhauses auf dem BA/1031/2
Grundstuck FINr. 792 Gemarkung Ebersdorf (Frickendorf 12) 020-2026
1.5 Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport und Ter- BA/1032/2
rasse auf dem Grundstiick FINr. 546 Gemarkung Kehimiinz 020-2026
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1. Burgermeister Rainer Erdel erdffnet um 19:01 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses. Er begrifdt alle Anwesenden und
stellt die ordnungsgemalfe Ladung und Beschlussfahigkeit des Ortsentwicklungs-, Bau-,
Umwelt- und Energieausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

| TOP 1 Behandlung der vorliegenden Bauantrage und Bauvoranfragen

Bauantrag fur die Errichtung mehrerer baulicher Anlagen zur
Pferdehaltung sowie zwei kleinere Heu- und Strohschuppen auf
dem Grundstiick FINr. 652 Gemarkung Seubersdorf (Ober-
schlauersbach)

TOP 1.1

Fur die Errichtung mehrerer baulicher Anlagen sowie den Betrieb einer Pferdehaltung auf dem
Grundsttick FINr. 652 Gemarkung Seubersdorf (Oberschlauersbach) wurde ein Bauantrag ein-
gereicht.

Die baulichen Anlagen und die Pferdehaltung befinden sich im Bestand. Das Landratsamt Ans-
bach hat am 06.06.2024 eine Baukontrolle auf dem besagten Grundsttick durchgefihrt, die

Baugenehmigungspflicht dieser baulichen Anderungen festgestellt und hierfiir den Bauherren
zur Abgabe eines Bauantrages aufgefordert.

BESTANDSPLAN NR. 2 \

BESTANDSPLAN NR. 1
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Das Baugrundsttick befindet sich im AuRenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach § 35 BauGB. Eine Privilegierung liegt nicht vor (835 Abs. 1 BauGB). Es
ist daher ein Sonstiges Vorhaben gemaf3 § 35 Abs. 2 BauGB.

Sonstige Vorhaben kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfilhrung und Benut-
zung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Erschliel3ung gesichert ist.

Der FNP des Marktes Dietenhofen stellt dieses Grundstiick als Ackerflache dar. Daher steht es
im Widerspruch zur Darstellung des FNP (§ 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

Eine Wasserversorgung sowie Abwasserbeseitigung werden nicht bendtigt.
Die Zufahrt erfolgt Uber die Ortsstral3e FINr. 654 Gemarkung Seubersdorf.
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Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach 8 36 BauGB zum Bauantrag fur die Errichtung mehrerer Anlagen und
einer Pferdehaltung sowie zwei kleinerer Heu- und Strohschuppen auf dem Grundstiick FINT.

652 Gemarkung Seubersdorf (Oberschlauersbach) wird erteilt.

einstimmig beschlossen

Ja7 NeinO

TOP 1.2

Bauantrag fur die Erweiterung der bestehenden Produktions-
halle auf dem Grundstiick FINr. 188 Gemarkung Seubersdorf

(Seubersdorf 32)

Fur die Erweiterung der bestehenden Produktionshalle auf dem Grundstiick FINr. 188 Gemar-

kung Dietenhofen (Seubersdorf 32) wurde ein Bauantrag eingereicht.
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Das Baugrundsttick befindet sich im AuRenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-

liche Zulassigkeit nach § 35 BauGB.
Eine Privilegierung im Sinne des 8§ 35 Abs. 1 BauGB liegt nicht vor. Es handelt sich um ein
sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB.

Sonstige Vorhaben kénnen demnach zugelassen werden, wenn die 6ffentlichen Belange nicht

beeintrachtigt werden und die Erschliel3ung gesichert ist.
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Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt nicht vor, da das geplante Bauvorhaben den
Dartstellungen des Flachennutzungsplanes als Mischgebiet entspricht (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1
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Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach § 36 BauGB firr die Erweiterung der bestehenden Produktionshalle auf
dem Grundstuck FINr. 188 Gemarkung Dietenhofen (Seubersdorf 32) wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 NeinO

Antrag auf Neubau einer Doppelgarage mit Uberdachung auf
TOP 1.3 dem Grundstick FINr. 692/36 Gemarkung Dietenhofen (Am
Schwanenring 60)

Zum Neubau einer Doppelgarage mit Uberdachung auf dem Grundstiick FINr. 692/36 Gemar-
kung Dietenhofen (Am Schwanenring 60) wurde ein Bauantrag eingereicht.
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Das Baugrundstuck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Nordlich
der Riuderner Strafl3e® BA 1. Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist folgende
Befreiung erforderlich:

- Errichtung Garagen mit Nachbarn gleich gestalten (Nachbar: Satteldach; geplant: Flach-
dach)

Die Erschlieung ist gesichert.
Beschlussvorschlag: )
Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Neubau einer Doppelgarage mit Uberdachung auf
dem Grundstiick FINr. 692/36 Gemarkung Dietenhofen (Am Schwanenring 60) wird erteilt.
Des Weiteren wird das Einvernehmen zu der Befreiung von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 39 ,Nordlich der Ruderner StralRe“ BA 1 hinsichtlich der
- Errichtung Garagen mit Nachbarn gleich gestalten (Nachbar: Satteldach; geplant: Flach-
dach)
erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 Nein 0

Antrag auf Umbau und Erweiterung eines bestehenden Wohn-
TOP 1.4 hauses auf dem Grundstick FINr. 792 Gemarkung Ebersdorf
(Frickendorf 12)

Fur den Umbau und Erweiterung eines bestehenden Wohnhauses auf dem Grundstiick FINr.
792 Gemarkung Ebersdorf (Frickendorf 12) wurde ein Bauantrag eingereicht.
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Das Baugrundstiick befindet sich im Innenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach § 34 BauGB. Das Bauvorhaben fugt sich nach Art und Mal3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Gberbauten Grundstiicksflachen in die Eigenart der ndhe-
ren Umgebung ein.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Bauantrag fir den Umbau und Erweiterung eines
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bestehenden Wohnhauses auf dem Grundstuck FINr. 792 Gemarkung Ebersdorf (Frickendorf
12) wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit
TOP 1.5 Carport und Terrasse auf dem Grundstiick FINr. 546 Gemar-
kung Kehimiinz

Fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport und Terrasse auf dem Grundstiick FINr.
546 Gemarkung Kehlminz wurde ein Antrag auf Vorbescheid eingereicht.
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Das Baugrundstiick befindet sich im AuRenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach § 35 BauGB. Eine Privilegierung liegt nicht vor (835 Abs. 1 BauGB). Es
ist daher ein Sonstiges Vorhaben gemaf? § 35 Abs. 2 BauGB.

Sonstige Vorhaben kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung und Benut-
zung o6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Erschliel3ung gesichert ist.

Zum Teil liegt das Baugrundstiick im Uberschwemmungsgebiet HQ1o00 sowie im Naturschutzge-
biet. Das Bauvorhaben wird auRerhalb dieser Gebiete geplant.
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Der FNP des Marktes Dietenhofen stellt dieses Grundstlick als Acker- und Grinflache dar. Da-
her steht es im Widerspruch zur Darstellung des FNP (8§ 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB).
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Wasserversorgung:

Gemal der Stellungnahme der Dillenberggruppe handelt es sich bei dem Grundstiick um ein
Hinterliegergrundstiick mit ca. 80 m Abstand zur nachsten Versorgungsleitung. Ein Anschluss
ware nur mit einem Wasserzahlerschacht méglich. Dieser Schacht musste im 6ffentlichen
Raum erstellt und von der Gemeinde genehmigt werden.

Abwasserbeseitigung:

Das Baugrundsttick ist nicht durch Kanalisation erschlossen.

Im AuRR3enbereich besteht keine Verpflichtung zur Herstellung der ErschlieRungsanlagen durch
den Markt Dietenhofen. Das Grundstuck ist derzeit hinsichtlich der Abwasserbeseitigung nicht
erschlossen.

Es besteht seitens der Bauherrin die Mdglichkeit, ein ErschlieBungsangebot dem Markt Dieten-
hofen zu unterbreiten. Mittels ErschlielBungsvertrag hat sich die Bauherrin zu verpflichten, die
Kosten fur die Herstellung des Anschlusses an den gemeindlichen Kanal vollstandig zu Uber-
nehmen.
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Zufahrt:

Die Zufahrt soll Gber den Weg FINr. 544 Gemarkung Kehlmiinz erfolgen. Dieser Weg ist nicht
als offentliche Stral3e gewidmet und misste zumindest bis zur Einfahrt des Anwesens FINr. 546
noch erfolgen.

Nachdem die ErschlieBung aufgrund des fehlenden Kanalanschlusses und auch der Zu-
fahrt nicht gesichert ist, kann das Einvernehmen nach § 36 BauGB nicht erteilt werden.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach 8 36 BauGB zur Bauvoranfrage fir die Errichtung eines Einfamilien-
hauses mit Carport und Terrasse auf dem Grundstick FINr. 546 Gemarkung Kehimiinz wird
erteilt.

einstimmig abgelehnt Ja0 Nein7

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlief3t 1. Burgermeister Rainer Erdel um 19:17 Uhr die 6ffentli-
che Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses.

Rainer Erdel Jana Vogel-Fleischmann
Erster Burgermeister Schriftfihrung
Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieaus- Seite 12

schusses vom 02.09.2024



