Markt Dietenhofen

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES ORTSENTWICKLUNGS-, BAU-,
UMWELT- UND ENERGIEAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Montag, 23.09.2024

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 19:51 Uhr

Ort: Sitzungssaal, Rathaus Dietenhofen

ANWESENHEITSLISTE

Vorsitzender
Erdel, Rainer

Ausschussmitglieder

Arlt, Wolfgang
Auerochs, Peter
Brauer, Jurgen
Burgis, Wolfgang
Scheiderer, Klaus
Ziegler, Christoph

Schriftfihrung

Vogel-Fleischmann, Jana

Weitere Anwesende

Norbert Koschek - Marktgemeinderat

Abwesende und entschuldigte Personen:

Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieaus-
schusses vom 23.09.2024
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Behandlung der vorliegenden Bauantrage und Bauvoranfragen

1.1 Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelcarport auf  BA/1033/2
dem Grundstick FINr. 258 Gemarkung Gétteldorf 020-2026

1.2  Antrag auf Genehmigungsfreistellung fir Neubau eines Einfamilienhauses mit BA/1037/2
Doppelgarage auf dem Grundstick FINr. 692/100 Gemarkung Dietenhofen 020-2026
(Kranichweg 8)

1.3  Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Gartengeratehauses und BA/1038/2
Gartenzauns auf dem Grundstiick FINr. 310 Gemarkung Dietenhofen (Kirch- ~ 020-2026

buck)
1.4 Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport auf dem BA/983/20
Grundstiick FINr. 692/68 Gemarkung Dietenhofen (Am Schwanenring 34) 20-2026/1

Winsche und Antrage
2.1 Baumaflnahme Hochstral3e
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1. Burgermeister Rainer Erdel erdffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses. Er begrifdt alle Anwesenden und
stellt die ordnungsgemalfe Ladung und Beschlussfahigkeit des Ortsentwicklungs-, Bau-,
Umwelt- und Energieausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

|TOP 1 Behandlung der vorliegenden Bauantrage und Bauvoranfragen

Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit
TOP 1.1 Doppelcarport auf dem Grundstiick FINr. 258 Gemarkung Got-
teldorf

Zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelcarport auf dem Grundsttick FINr. 258
Gemarkung Goétteldorf wurde ein Bauantrag eingereicht.

/ @ 22 Frieanor
22/1
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Das Baugrundstiick befindet sich im AuRBenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach § 35 BauGB. Eine Privilegierung liegt nicht vor (8 35 Abs. 1 BauGB). Es

ist daher ein Sonstiges Vorhaben gemaf3 § 35 Abs. 2 BauGB.

Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfilhrung und Benut-

zung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieRung gesichert ist.

Der FNP des Marktes Dietenhofen stellt dieses Grundstick als Ackerland mit waldéhnlicher
Bestockung dar. Daher steht es im Widerspruch zur Darstellung des FNP (§ 35 Abs. 3 Nr. 1
BauGB). Des Weiteren liegt eine Beeintrachtigung der offentlichen Belange hinsichtlich der Er-
weiterung einer Splittersiedlung vor (8 35 Abs. 3 Nr. 7 BauGB).

Wasserversorgung:

Gemal der Dillenberggruppe hat das Grundsttick als Hinterliegergrundstiick kein Recht auf
Anschluss an die Wasserversorgung. Die technische Erstellung eines zweiten Anschlusses
muss vor Ort gepriift werden. Eine Uberleitung aus dem Bestand ist ebenfalls moglich.

Abwasserbeseitigung:
Die Abwasserbeseitigung soll Giber das Grundstiick FINr. 23 Gotteldorf 11 erfolgen. Eine ent-
sprechende Grunddienstbarkeit liegt vor.

Zufahrt:
Die straBenméRige ErschlieBung soll Uber die FINr. 23 und zum Teil Uber die FINr. 20 erfolgen.
Entsprechende Grunddienstbarkeiten liegen vor.
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Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach 8 36 BauGB zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Dop-
pelcarport auf dem Grundstiick FINr. 258 Gemarkung Gétteldorf wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 Nein O

Antrag auf Genehmigungsfreistellung fiir Neubau eines Einfa-
TOP 1.2 milienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstick FINTr.
692/100 Gemarkung Dietenhofen (Kranichweg 8)

Fur den Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundsttick FINr. 692/100
Gemarkung Dietenhofen (Kranichweg 8) wurde ein Bauantrag im Genehmigungsfreistellungs-
verfahren vorgelegt.
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Das Baugrundstuick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Nordllch der Ruder-
ner Strale“ BA 2.

Der Antrag wurde als Angelegenheit der laufenden Verwaltung behandelt und die Erklarung,
dass kein Baugenehmigungsverfahren durchgeftihrt werden soll, erteilt.

Beschlussvorschlag:
Zur Kenntnis.

zur Kenntnis genommen

Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Gartengera-
TOP 1.3 tehauses und Gartenzauns auf dem Grundstiick FINr. 310 Ge-
markung Dietenhofen (Kirchbuck)

Fur die Errichtung eines Gartengeratehauses und Gartenzauns auf dem Grundstiick FINr. 310
Gemarkung Dietenhofen (Kirchbuck) wurde ein Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung
eingereicht.
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Das Gartengeratehaus ist gemaf Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. a) ein verfahrensfreies Bauvorha-
ben, da es einen Brutto-Rauminhalt von bis zu 75 m3 nicht Uberschreitet.

Der Gartenzaun ist gemalf3 Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 Buchst. a) ein verfahrensfreies Bauvorhaben, da
es eine Hohe von bis zu 2 m nicht Uberschreitet.

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3a ,,An der
Pestalozzistrale“ und ist als ,Grinflache-Dauerkleingérten-privat® ausgewiesen.
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Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende Befreiungen erforderlich:
- Dachform (zuléssig: Satteldach; geplant: Pultdach)
- Dachneigung (zulassig: 38°- 45°; geplant: 5°)
- Hohe Einfriedung (zuléssig im Hanggelande: 0,9 m; geplant: 1,5 m)

Die ErschlieBung ist Uber die gemeindliche Flache FINr. 312 Gemarkung Dietenhofen geplant.
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Nach intensiver Diskussion sind sich die Ausschuss-Mitglieder einig, dass die Zufahrt Gber den
Meisterweg nur fur ,Anlieger” genehmigt werden soll. Entsprechende Verkehrsschilder sind auf-
zustellen. In der kommenden Sitzung des Marktgemeinderates soll diese Vorgehensweise be-
schlossen werden. Der angedachte Vor-Ort-Termin wird nicht mehr benétigt.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach 8 36 BauGB zum Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung zur
Errichtung eines Gartengeratehauses und Gartenzauns auf dem Grundstiick FINr. 310 Gemar-
kung Dietenhofen (Kirchbuck) wird erteilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zu den Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 3a ,An der Pestalozzistrale® hinsichtlich

- Dachform (zulassig: Satteldach; geplant: Pultdach)

- Dachneigung (zulassig: 38°- 45°; geplant: 5°)

- Hohe Einfriedung (zulédssig im Hanggeléande: 0,9 m; geplant: 1,5 m)
erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 Nein0

Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport
TOP 1.4 auf dem Grundstiick FINr. 692/68 Gemarkung Dietenhofen (Am
Schwanenring 34)

Fur die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Carport auf dem Grundstiicks FINr. 692/68
Gemarkung Dietenhofen (Am Schwanenring 34) wurde ein Bauantrag eingereicht.

Das Grundstlick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Nordlich der
Riderner Strale“ BA 2.
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Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist eine Auffillung des natirlichen Ge-

landes bis max. 1,00 m auf dem vorhandenen natirlichen Geléande zuléssig (8 4 Nr. 4.3).

In der Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses am 01.07.2024
wurde die geplante Auffiillung am Grundstiick vorberaten und zurtickgestellt, bis ein Bauantrag
mit den angepassten Planen und dem Antrag auf ausnahmsweise Abweichung im Sinne des §
31 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fir eine Auffullung bis max. 1,5 m tUber dem bestehenden
natirlichen Geléande (8 4 Nr. 4.3 der glltigen Satzung des B-Planes Nr. 40) beim Markt Dieten-
hofen eingeht.

Das Bauvorhaben soll gemaf? den neu eingereichten tberarbeiteten Planen auf das vorhande-
ne Stral3enniveau Bezug nehmen, auf der Rickstauebene liegen und barrierefrei zu erreichen
sein. Wegen der Barrierefreiheit wird auch auf einen Keller verzichtet. Hierfir ist eine Auffullung
von bis zu 1,7 m vorgesehen.

Da die ausnahmsweise Abweichung der Auffillung bis max. 1,5 m um 20 cm tberschritten wird,
haben die Bauherren hierfiir einen Antrag auf Befreiung eingereicht. Nach Ricksprache mit der
unteren Bauaufsichtsbehorde beim Landratsamt Ansbach spricht nichts gegen die Erteilung
einer entsprechenden Befreiung zur geplanten Auffullung.

Auch fir die geplante Uberschreitung der Baugrenze im Nordwesten wird eine Befreiung bean-
tragt.

Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieaus- Seite 10
schusses vom 23.09.2024



\?\9’

L
~.
. -~
g
.
\
OK TRAUFE = 302.0043,40 = 305,40

~
Er $
20y
et st 3035724 200 e
20
—~
i
s |
o SRR e st 130
i
i
|
|

/ * e s e e e e T e e e &
. O} XXXX  |[a T *
/, 2 ﬁ EE YDA HI Imm
\ 1] ' |
\ 7 i ) H f
=
“ =
i
W

: 7 | O -
N S —— I / -
\ i
\ gl |
3 m
/ !
R

Seite 11

WESTANSICHT

Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieaus-

schusses vom 23.09.2024



OSTANSICHT

SUDANSICHT

R

NORDANSICHT

Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist somit eine ausnahmsweise Abwei-
chung der Auffillung sowie folgende Befreiungen erforderlich:

- Uberschreitung der Baugrenze im Nordwesten

- Uberschreitung der ausnahmsweisen Abweichung der zulassigen Auffullung (zulassig:

1,5 m; geplant: 1,7 m)

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport auf

dem Grundstiick FINr. 692/68 Gemarkung Dietenhofen (Am Schwanenring 34) wird erteilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zur ausnahmsweisen Abweichung von der Festsetzung
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des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Noérdlich der Ruderner Stral3e — BA 2 im Sinne des § 31 Abs. 1
BauGB hinsichtlich der Gberschrittenen Aufflllung des nattrlichen Gelandes von 1,00 m auf 1,5
m sowie zu den Befreiungen von den Festsetzungen hinsichtlich der
- Uberschreitung der Baugrenze im Nordwesten
- Uberschreitung der ausnahmsweisen Abweichung der zulassigen Auffiilllung (zulassig:
1,5 m; geplant: 1,7 m)
erteilt.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein O

| TOP 2 Wiinsche und Antrage

|TOP 2.1 BaumaBnahme HochstraBe |

Ausschussmitglied Wolfgang Arlt teilt mit, dass mit der Baumaflinahme an der Hochstral3e be-
gonnen wurde. Er weist darauf hin, dass ab der Abzweigung Richtung Hirschneuses weiter in
Richtung Oberdachstetten der Belag auch sanierungsbediirftig ist. Laut Erstem Blrgermeister
Erdel ist dieser Bereich im Zuge eines anderen Bauabschnittes vorgesehen.

Mit Dank fir die gute Mitarbeit schlie3t 1. Blrgermeister Rainer Erdel um 19:51 Uhr die 6ffentli-
che Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses.

Rainer Erdel Jana Vogel-Fleischmann
Erster Blrgermeister Schriftfiihrung
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