Markt Dietenhofen
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Behandlung der vorliegenden Bauantrage

1.1 Formlose Bauvoranfrage fir den Neubau von zwei Einfamilienhausern auf BA/1098/2
dem Grundstick FINr. 302/3 Gemarkung Dietenhofen (Humboldtstral3e 12) 020-2026

1.2 Bauantrag zum Umbau eines bestehenden Wohnhauses und zur Nutzungs- BA/1102/2
anderung fur ehemaligen Scheunenbereich auf dem Grundstiick FINr. 5, 5/26  020-2026
Gemarkung Kleinhaslach (Kleinhaslach 30)

1.3 Antrag auf isolierte Befreiung zum Neubau eines Carports mit Gerateraum auf BA/1103/2

dem Grundstiick FINr. 858/5 Gemarkung Dietenhofen (Rosenstral3e 15) 020-2026
1.4 Bauantrag zum Umbau einer Scheune auf dem Grundstiick FINr. 416 Gemar- BA/1104/2

kung Seubersdorf (Oberschlauersbach 2) 020-2026
2 Verfahren bei Antrdgen auf isolierte Befreiungen zu den Festsetzungen der BA/1105/2

ortlichen Bauvorschriften im Baugebiet "Noérdlich der Riderner Stral3e" - Bau- 020-2026
abschnitt 1 und 2
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1. Burgermeister Rainer Erdel erdffnet um 19:01 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses. Er begrifdt alle Anwesenden und
stellt die ordnungsgemalfe Ladung und Beschlussfahigkeit des Ortsentwicklungs-, Bau-,
Umwelt- und Energieausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

|TOP 1 Behandlung der vorliegenden Bauantrage

Formlose Bauvoranfrage fur den Neubau von zwei Einfamilien-
TOP 1.1 hausern auf dem Grundstiick FINr. 302/3 Gemarkung Dietenh-
ofen (Humboldtstralle 12)

Fur den Neubau von zwei Einfamilienhdusern auf dem Grundstiick FINr. 303/2 Gemarkung Die-
tenhofen (HumboldtstraRe 12) wurde eine formlose Bauvoranfrage eingereicht.
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Das Grundstlick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Humboldt —

Jahnstraflle“.

Hinsichltich der Festsetzungen des Bebauungplanes waren folgende Befreiungen bei der

vorgelegten Planung erforderlich:
— Baugrenze
— Standort fur Garagen

— Dachform (zulassig: Satteldach; geplant: Walmdach)

— Grundflachenzahl (zulassig: 0,4; geplant: 0,5)
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Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:
Falls ein Bauantrag fir den Neubau von zwei Einfamilienhdusern auf dem Grundstiick FIN.
303/2 Gemarkung Dietenhofen (HumboldtstraRe 12) gestellt wird, ware der Ortsentwicklungs-,
Bau-, Umwelt- und Energieausschuss bereit, sein Einvernehmen zu erteilen und die Erteilung
der erforderlichen Befreiungen

— Baugrenze

— Standort fur Garagen

— Dachform (zuléassig: Satteldach; geplant: Walmdach)

— Grundflachenzahl (zulassig: 0,4; geplant: 0,5)
in Aussicht zu stellen.

einstimmig beschlossen Ja7 Nein O

Bauantrag zum Umbau eines bestehenden Wohnhauses und
zur Nutzungsénderung fir ehemaligen Scheunenbereich auf
dem Grundstiick FINr. 5, 5/26 Gemarkung Kleinhaslach (Klein-
haslach 30)

TOP 1.2

Fur den Umbau des bestehenden Wohnhauses und die Nutzungséanderung fir einen ehemali-
gen Scheunenbereich auf den Grundstiicken FINr. 5, 5/26 Gemarkung Kleinhaslach (Klein-
haslach 30) wurde ein Bauantrag eingereicht.

Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieaus- Seite 6
schusses vom 13.01.2025




Das Baugrundstiick befindet sich im Innenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach § 34 BauGB. Das Bauvorhaben fugt sich nach Art und MalR3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der liberbauten Grundstiicksflache in die Eigenart der ndhe-
ren Umgebung ein.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach 8 36 BauGB fir den Umbau des bestehenden Wohnhauses und die
Nutzungséanderung fir einen ehemaligen Scheunenbereich auf den Grundstlicken FINr. 5, 5/26
Gemarkung Kleinhaslach (Kleinhaslach 30) wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 NeinO

Antrag auf isolierte Befreiung zum Neubau eines Carports mit
TOP 1.3 Gerateraum auf dem Grundstuck FINr. 858/5 Gemarkung Diet-
enhofen (Rosenstralie 15)

Fur den Neubau eines Carports mit Gerateraum auf dem Grundstiick FINr. 858/5 Gemarkung
Dietenhofen (Rosenstraf3e 15) wurde ein Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung einge-
reicht.
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Das Bauvorhaben ist gemaf Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe b) BayBO verfahrensfrei, da das
Carport eine Flache von bis zu 50 m2 nicht Giberschreitet.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlielungsplanes ,,Rosen-
strafde Ost".
Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende Befreiungen erforderlich:
— Dachform (zulassig: Flach- und Satteldach; geplant: Schleppdach mit 6° Dachneigung)
— Dacheindeckung (zulassig: Biber- oder Pfannendeckung; geplant: EPDM-Flachdach-
Abdichtungsbahn)
— Ausfuhrung der Einfriedung (zulassig: Maschendrahtzaun; geplant: Holzzaun)

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach § 36 BauGB fiir den Neubau eines Carports mit Gerateraum auf dem
Grundstuck FINr. 858/5 Gemarkung Dietenhofen (Rosenstral3e 15) wird erteilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zu den Befreiungen von den Festsetzungen des Vorha-
ben- und Erschliefungsplanes ,Rosenstralle Ost* hinsichtlich
— Dachform (zulassig: Flach- und Satteldach; geplant: Schleppdach mit 6° Dachneigung)
— Dacheindeckung (zuldssig: Biber- oder Pfannendeckung; geplant: EPDM-Flachdach-
Abdichtungsbahn)
— Ausfuhrung der Einfriedung (zulassig: Maschendrahtzaun; geplant: Holzzaun)
erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 NeinO
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Bauantrag zum Umbau einer Scheune auf dem Grundstiick

TOP 1.4 EiNr. 416 Gemarkung Seubersdorf (Oberschlauersbach 2)

Fur den Umbau einer Scheune auf dem Grundstick FINr. 416 Gemarkung Seubersdorf (Ober-
schlauersbach 2) wurde ein Bauantrag eingereicht.

F16/3

Das Baugrundstiick befindet sich im Innenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach § 34 BauGB.

Das Bauvorhaben fligt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Uberbauten Grundstuicksflachen in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Die ErschlieBung ist gesichert.
Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach § 36 BauGB fur den Umbau einer Scheune auf dem Grundsttick FINr.

416 Gemarkung Seubersdorf (Oberschlauersbach 2) wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 NeinO

Verfahren bei Antragen auf isolierte Befreiungen zu den Fest-
TOP 2 setzungen der drtlichen Bauvorschriften im Baugebiet "Nord-
lich der Ruderner Stral3e" - Bauabschnitt 1 und 2

In den jeweiligen Satzungen der Bebauungsplane Nr. 39 und 40 ,Nordlich der Ruderner Strafle
— Bauabschnitt 1 und 2“ ist unter § 7 ,Ortliche Bauvorschriften® - Nr. 7.4 Spiegelstriche 2-4 fest-
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gesetzt, dass Natursteinmauern, Winkelstitzmauern aus Betonsteinelementen (,L-Steine®) und
Gabionen mit maximal 0,50 Meter hohen sichtbaren Teilen der Einzelelemente errichtet werden
durfen, um Geldndeabfangungen, die durch Veréanderungen des natirlichen Gelandes erforder-
lich sind und diese ab einem zu tUberwindenden Hohenunterschied von > 0,50 Meter abzutrep-

pen sind.

Aufgrund bereits erteilter Befreiungen hinsichtlich der Hohe der Natur- und Winkelstitzmauern
wird der Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschuss die Festsetzungen der gulti-
gen Satzung bei kinftig vorliegenden Antragen zur Erteilung von isolierten Befreiungen wie folgt
bericksichtigen:

e Natursteinmauern aus Naturstein,
o Winkelstitzmauern aus Betonsteinelemente (,L-Steine*) sowie
e Gabionen

dirfen mit maximal 1 Meter hohen sichtbaren Teilen der Einzelelemente errichtet wer-
den.

Der Beschluss vom 13.05.2024, in dem weitere Befreiungen (Zaunhdhe entlang der Riderner
Stral3e, Abstand zwischen Zaun und Boden) von den Festsetzungen der Bebauungspléne Nr.
39 und 40 ,Noérdlich der Ruderner Stra’e — Bauabschnitt 1 und 2“ festgesetzt wurden, bleibt
weiterhin bestehen.

Beschlussvorschlag:

Der Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschuss beschliel3t die im Sachverhalt
aufgefiihrte Vorgehensweise bei der Behandlung von Antragen auf Erteilung von isolierten Be-
freiungen hinsichtlich der Hohe von Mauern im Baugebiet Nr. 39 und 40 ,Nordlich der Ruderner
Stral3e — Bauabschnitt 1 und 2.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0

Mit Dank fir die gute Mitarbeit schlie3t 1. Blrgermeister Rainer Erdel um 19:14 Uhr die 6ffentli-
che Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses.

Rainer Erdel Milena Wilhelm
Erster Burgermeister Schriftfiihrung
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