Markt Dietenhofen

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES ORTSENTWICKLUNGS-, BAU-,
UMWELT- UND ENERGIEAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Montag, 26.05.2025
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1. Burgermeister Rainer Erdel eroffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses. Er begrifdt alle Anwesenden und
stellt die ordnungsgemafe Ladung und Beschlussféahigkeit des Ortsentwicklungs-, Bau-,
Umwelt- und Energieausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

|TOP 1 Behandlung der vorliegenden Bauantrage

Antrag auf Nutzungsanderung fur den Einbau einer Zahnarzt-
TOP 1.1 praxisin die Gewerbeeinheit im Erdgeschoss auf dem Grund-
stick FINr. 130 Gemarkung Dietenhofen (Marktplatz 1)

Fur den Einbau einer Zahnarztpraxis in die vorhandene Gewerbeeinheit im Erdgeschoss auf
dem Grundstiick FINr. 130 Gemarkung Dietenhofen (Marktplatz 1) wurde ein Antrag auf Nut-
zungsanderung vorgelegt.
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Das Grundsttick befindet sich im Innenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit nach § 34 BauGB. Das Bauvorhaben fiigt sich nach Art und Maf3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Gberbauten Grundstiicksflache in die Eigenart der naheren
Umgebung ein.

Die ErschlieRung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB fiir den Einbau einer Zahnarztpraxis in die vorhandene
Gewerbeeinheit im Erdgeschoss auf dem Grundstiick FINr. 130 Gemarkung Dietenhofen
(Marktplatz 1) wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein O

Antrag auf Nutzungsanderung eines Nebengebaudes zur Woh-
TOP 1.2 nung auf dem Grundstiick FINr. 33 Gemarkung Dietenhofen
(Ruderner Stral3e 21a)

Fur die Nutzungsanderung eines Nebengebdudes zur Wohnung auf dem Grundstiick FINr. 33
Gemarkung Dietenhofen (Ruderner Stral3e 21a) wurde ein Antrag auf Nutzungsanderung vor-
gelegt.
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Das Baugrundstiick befindet sich im Innenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach § 34 BauGB. Das Bauvorhaben fugt sich nach Art und Mal3 der bauli-
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chen Nutzung, der Bauweise und der tberbauten Grundstiicksflache in die Eigenart der nahe-
ren Umgebung ein.

Die Erschlief3ung ist gesichert.

MGR Burgis erkundigt sich, ob die ErschlieBung tber den Héllgraben erfolgt.

1. Burgermeister Erdel bejaht dies.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB fir die Nutzungsanderung eines Nebengebaudes zur
Wohnung auf dem Grundstiick FINr. 33 Gemarkung Dietenhofen (Ruderner Straf3e 21a) wird

erteilt.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0

Formlose Bauvoranfrage zum Neubau eines Einfamilienwohn-
TOP 1.3 hauses mit Garage und Carport auf dem Grundstiick FINr.
613/3 Gemarkung Dietenhofen (Kopernikusstraf3e 33)

Fur den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage und Carport auf dem Grundstiick
FINr. 613/3 Gemarkung Dietenhofen (KopernikusstraRe 33) wurde eine formlose Bauvoranfrage
eingereicht.
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Das Baugrundstuick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,VEP Kopernikus-
stral’e West".
Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes waren folgende Befreiungen bei der vor-
gelegten Planung erforderlich:

— Errichtung Wohnhaus (zulassig: | + D + U; geplant: Il + U)

— Dachneigung Wohnhaus (zuldssig: 42°-48°; geplant: 22,5°)

— Khniestock (zulassig: max. 50 cm; geplant: 2,835 m)

— Dachneigung Garage und Carport (zuldssig: 25°; geplant: 20°)

Die Erschlie3ung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:
Falls ein Bauantrag fiir den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage und Carport auf
dem Grundstick FINr. 613/3 Gemarkung Dietenhofen (Kopernikusstraf3e 33) gestellt wird, wére
der Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschuss bereit, sein Einvernehmen zu er-
teilen und die Erteilung der erforderlichen Befreiungen

— Errichtung Wohnhaus (zuléassig: | + D + U; geplant: 1l + U)

— Dachneigung Wohnhaus (zuldssig: 42°-48°; geplant: 22,5°)

— Khniestock (zulassig: max. 50 cm; geplant: 2,835 m)

— Dachneigung Garage und Carport (zuldssig: 25°; geplant: 20°)
in Aussicht zu stellen.
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einstimmig beschlossen Ja7 Nein0

Antrag auf isolierte Befreiung fur die Errichtung einer Einfrie-
dung und eines Nebengebaudes sowie die Abweichung der
Pflanzflachen auf dem Grundsttick FINr. 697/36 Gemarkung
Dietenhofen (Bussardweg 18)

TOP 1.4

Fur die Errichtung einer Einfriedung und eines Nebengebaudes sowie die Abweichung der
Pflanzflache auf dem Grundstiick FINr. 697/36 Gemarkung Dietenhofen (Bussardweg 18) wurde
ein Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung eingereicht.

Die Einfriedung sowie das Nebengebaude befinden sich bereits im Bestand.
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Die Errichtung der Einfriedung stellt ein verfahrensfreies Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 7
Buchstabe a) BayBO dar, da sie eine Hohe von bis zu 2 Meter nicht Gbersteigt.

Das Nebengebaude stellt ebenfalls ein verfahrensfreies Bauvorhaben dar, da es einen Brutto-
Rauminhalt von bis zu 75m3 nicht Uberschreitet (Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a) BayBO).

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Bussard-
weg“. Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende Befreiungen erfor-
derlich:

Einfriedung
— Ho6he der Einfriedung (zulassig: 1,50 m inkl. Sockel; geplant: 1,97 m inkl. Sockel)

Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieaus- Seite 7
schusses vom 26.05.2025



Nebengebdude
— Baugrenze im Westen
— Dachform (zuléassig: Satteldach; geplant: Pultdach)
— Dachneigung (zulassig: 40°-47°; geplant: 5°)
— Dacheindeckung (zulassig: Ziegel oder Betondachsteine in naturrot oder rotbraun; ge-
plant: Bitumenschweil3bahn)
— Zusammenfassung von Garagen und Nebengebaude in einem Baukorper

Bepflanzung
— Standort der Bepflanzung

Gemal dem Planblatt des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Bussardweg® ist flir das Grundsttick fol-
gender Standort fur eine Bepflanzung (Straucher und Bische) vorgeschrieben:

Die an der westlichen Grundstiicksgrenze vorhandene Thuja-Hecke wurde im Rahmen der Er-
richtung der Einfriedung entfernt. Seitens der Grundstiickseigentiimer ist nun geplant, auf dem
Grundstuick Bepflanzungen mit einheimischen Gewéachsen wie Storchenschnabel, Malve,
Schafgarbe etc. durchzufiihren.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen wird gemalR § 36 BauGB fir die Errichtung einer Einfriedung und eines Ne-
bengeb&udes sowie die Abweichung der Pflanzflache auf dem Grundstiick FINr. 697/36 Ge-
markung Dietenhofen (Bussardweg 18) erteilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zu den Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 26 ,Bussardweg“ hinsichtlich

Einfriedung
— Hohe der Einfriedung (zulassig: 1,50 m inkl. Sockel; geplant: 1,97 m inkl. Sockel)

Nebengebdude
— Baugrenze im Westen
— Dachform (zulassig: Satteldach; geplant: Pultdach)
— Dachneigung (zulassig: 40°-47°; geplant: 5°)
— Dacheindeckung (zulassig: Ziegel oder Betondachsteine in naturrot oder rotbraun; ge-
plant: Bitumenschweil3bahn)
— Zusammenfassung von Garagen und Nebengebdude in einem Baukorper

Bepflanzung
— Standort der Bepflanzung
erteilt.
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einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0

| TOP 2 Wiinsche und Antréage

|TOP 2.1 Reinigung Dachfléchen |

MGR Burgis regt an, dass das Dach des Anbaus der Kita Schabernack sehr stark vermoost ist
und schlagt vor, das Dach reinigen zu lassen.

1. Burgermeister Erdel entgegnet, dass dies geprift wird. Aul3erdem musse das Laub auf dem
Dach des Feuerwehrhauses in Oberschlauersbach durch den Bauhof entfernt werden.

Beschluss:
Zur Kenntnis.

zur Kenntnis genommen

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schliefl3t 1. Burgermeister Rainer Erdel um 19:13 Uhr die 6ffentli-
che Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses.

Rainer Erdel Milena Wilhelm
Erster Burgermeister Schriftfiihrung
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