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2. Burgermeister Norbert Koschek er¢ffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses. Er begrifdt alle Anwesenden und
stellt die ordnungsgemalfe Ladung und Beschlussfahigkeit des Ortsentwicklungs-, Bau-,
Umwelt- und Energieausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

|TOP 1 Behandlung der vorliegenden Bauantrage

Bauantrag fiir den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit
TOP 1.1 Doppelgarage auf dem Grundstiick FINr. 692/65 Gemarkung
Dietenhofen (Am Schwanenring 28)

Fur den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf dem Grundsttick FINT.
692/65 Gemarkung Dietenhofen (Am Schwanenring 28) wurde ein Bauantrag eingereicht.

/ MurH .JIETE'II'O en

692/63 \
s

A0S
= “e“%

7
}'f

x  692/79

Das Baugrundsttick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Nordlich
der Ruderner Strafl3e — BA 2.

Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist folgende Befreiung erforderlich:
— Uberschreitung der ausnahmsweisen Abweichung der zuldssigen Auffiillung (zulassig:
1,5 m; geplant: 1,75 m)

Beziiglich der Uberschreitung der zulassigen mittleren Gebaudehohe der Grenzgarage wurde
dem Bauantrag ein Antrag auf Abweichung von Art. 6 BayBO beigelegt. Die Entscheidung hier-
Uber obliegt der Zustandigkeit der Bauaufsichtsbehérde im Landratsamt Ansbach.
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Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB fir den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Dop-
pelgarage auf dem Grundstiick FINr. 692/65 Gemarkung Dietenhofen (Am Schwanenring 28)
wird erteilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zur ausnahmsweisen Abweichung von der Festsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Nordlich der Ruderner Stral3e — BA 2 im Sinne des § 31 Abs. 1
BauGB hinsichtlich der Gberschrittenen Auffullung des nattrlichen Geléandes von 1,00 m auf
1,50 m sowie zu der Befreiung von den Festsetzungen hinsichtlich der
— Uberschreitung der ausnahmsweisen Abweichung der zulassigen Auffillung (zuldssig:
1,50 m; geplant: 1,75 m)

einstimmig beschlossen Ja6 Nein0

Bauantrag fur die Umnutzung einer Einliegerwohnung zu Biiro-
TOP 1.2 raumen auf dem Grundstiick FINr. 638/78 Gemarkung Dietenh-
ofen (Kopernikusstrafe 8)

Fur die Umnutzung einer Einliegerwohnung zu Birordumen auf dem Grundsttick FINr. 638/78
Gemarkung Dietenhofen (Kopernikusstraf3e 8) wurde ein Bauantrag eingereicht.
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Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 Dietenhofen
.,Nord-West" und liegt im Planbereich ,Allgemeines Wohngebiet® im Sinne des § 4 BauNVO.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVO). Ausnahms-
weise kdnnen sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zugelassen werden (8§ 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO).
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Geplant ist, die Burordume fir ausschlief3lich organisatorische, administrative und verwaltungs-
technische Tatigkeiten eines Haus- und Gartenservice zu nutzen. Eine gewerbliche Nutzung im
Sinne handwerklicher Tatigkeiten oder Lagerhaltung ist am Standort in Dietenhofen nicht vor-
gesehen.

Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist folgende Befreiung erforderlich:
— bauliche Nutzung (zulassig: allgemeines Wohngebiet; geplant: sonstiger nicht stérender
Gewerbebetrieb)

Die Erschlieung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB fiir die Umnutzung einer Einliegerwohnung zu Buroréu-
men auf dem Grundstiick FINr. 638/78 Gemarkung Dietenhofen (Kopernikusstral3e 8) wird er-
teilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zu der Befreiung von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 Dietenhofen ,Nord-West* hinsichtlich der
— baulichen Nutzung (zuldssig: allgemeines Wohngebiet; geplant: sonstiger nicht stoéren-
der Gewerbebetrieb)
erteilt.

einstimmig beschlossen Ja6 Nein 0

Tektur zum Bauantrag fir den Anbau einer Aul3en-
TOP 1.3 Stahltreppenanlage auf den Grundsticken FINr. 188/29 und
833/2 Gemarkung Dietenhofen (Warzfeldener Strafl3e 3)

Fur den Anbau einer AuRen-Stahltreppenanlage auf den Grundstticken FINr. 188/29 und 833/2
Gemarkung Dietenhofen (Warzfeldener Stral3e 3) wurde ein Tekturantrag zum urspringlichen
Bauantrag fur die Teilaufstockung eines neuen Obergeschosses fir weitere Pensionsraume
sowie die Errichtung einer Stahltreppenanlage eingereicht.
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Das Baugrundstiick befindet sich im Innenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach § 34 BauGB.

Das Bauvorhaben fugt sich nach Art und MalR3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Uberbauten Grundstiicksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Die Erschlief3ung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB fir den Anbau einer Auf3en-Stahltreppenanlage auf den
Grundstticken FINr. 188/29 und 833/2 Gemarkung Dietenhofen (Warzfeldener Stral3e 3) wird
erteilt.

einstimmig beschlossen Ja6 Nein O

Bauantrag fur die Errichtung eines eingeschossigen Modul-
hauses mit freistehender Doppelgarage sowie Rickbau des
bestehenden Wochenendhauses auf dem Grundstiick FINTr.
33/4 Gemarkung Seubersdorf (Seubersdorf 19)

TOP 1.4

Fur die Errichtung eines eingeschossigen Modulhauses mit freistehender Doppelgarage sowie
den Rickbau des bestehenden Wochenendhauses auf dem Grundstiick FINr. 33/4 Gemarkung
Seubersdorf (Seubersdorf 19) wurde ein Bauantrag eingereicht.

32

Das Baugrundstiick befindet sich im Innenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach § 34 BauGB. Das Bauvorhaben fiigt sich nach Art und Mal3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der tberbauten Grundsticksflache in die Eigenart der nahe-
ren Umgebung ein.

Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieaus- Seite 6
schusses vom 07.07.2025




Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB fir die Errichtung eines eingeschossigen Modulhauses
mit freistehender Doppelgarage sowie den Rickbau des bestehenden Wochenendhauses auf
dem Grundstuck FINr. 33/4 Gemarkung Seubersdorf (Seubersdorf 19) wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja6 Nein0

Bauantrag fur die Errichtung einer Winkelstitzmauer zur Ab-
stitzung von Garage und Einfamilienwohnhaus auf dem
Grundstick FINr. 692/84 Gemarkung Dietenhofen (Am Schwa-
nenring 29)

TOP 1.5

Fur die Errichtung einer Winkelstlitzmauer zur Abstiitzung von Garage und Einfamilienwohn-
haus auf dem Grundsttick FINr. 692/84 Gemarkung Dietenhofen (Am Schwanenring 29) wurde
ein Bauantrag eingereicht.
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Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Nordlich
der Ruderner Stral3e — BA 2°. Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist folgen-
de Befreiung erforderlich:
— Hohe der Winkelstitzmauer (zulassig: 0,50 Meter hohe sichtbare Teile der Einzelele-
mente; geplant: 0,80 Meter hohe sichtbare Teile der Einzelelemente)

Die Erschlie3ung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach 8 36 BauGB fur die Errichtung einer Winkelstitzmauer zur Abstitzung
von Garage und Einfamilienwohnhaus auf dem Grundstiick FINr. 692/84 Gemarkung Dietenh-
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ofen (Am Schwanenring 29) wird erteilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zu der Befreiung von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 40 ,Noérdlich der Riuderner Stral’e — BA 2“ hinsichtlich
— Hohe der Winkelstiitzmauer (zulassig: 0,50 Meter hohe sichtbare Teile der Einzelele-
mente; geplant: 0,80 Meter hohe sichtbare Teile der Einzelelemente)
erteilt.

einstimmig beschlossen Ja6 Nein 0

Antrag auf isolierte Befreiung fur die Errichtung einer Mullton-
TOP 1.6 nen-Einhausung auf dem Grundstiick FINr. 634/1 Gemarkung
Dietenhofen (Martin-Renz-Stral3e 12)

Fur die Errichtung einer Mulltonnen-Einhausung auf dem Grundsttick FINr. 634/1 Gemarkung
Dietenhofen (Martin-Renz-Strafl3e 12) wurde ein Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung
eingereicht.
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Die Errichtung einer Milltonnen-Einhausung stellt ein verfahrensfreies Bauvorhaben nach Art.
57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a) BayBO dar, da sie einen Brutto-Rauminhalt von bis zu 75 m3 nicht
Ubersteigt und eine Hohe von unter 2 Meter aufweist (Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 Buchstabe a) Bay-
BO).

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 Dietenhofen
,Nord-West“. Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist folgende Befreiung er-
forderlich:
— Hohe der Miilltonnen-Einhausung als Einfriedung (zuléssig: 1,20 Meter; geplant: 1,80
Meter).

Die Erschlie3ung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB fur die Errichtung einer Miilltonnen-Einhausung auf dem
Grundstuck FINr. 634/1 Gemarkung Dietenhofen (Martin-Renz-Stral3e 12) wird erteilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zu der Befreiung von den Festsetzungen des Bebau-
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ungsplanes Nr. 8 Dietenhofen ,Nord-West* hinsichtlich
— Hohe der Milltonnen-Einhausung als Einfriedung (zulassig: 1,20 Meter; geplant: 1,80
Meter).
erteilt.

einstimmig beschlossen Ja6 Nein0

Antrag auf isolierte Befreiung fur die Errichtung eines Garten-
TOP 1.7 hauses auf dem Grundstiick FINr. 692/13 Gemarkung Dietenh-
ofen (Storchenweg 9)

Fur die Errichtung eines Gartenhauses auf dem Grundsttick FINr. 692/13 Gemarkung
Dietenhofen wurde ein Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung eingereicht.
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Die Errichtung des Gartenhauses stellt ein verfahrensfreies Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1
Nr. 1 Buchstabe a) BayBO dar, da es einen Brutto-Rauminhalt von bis zu 75 m3 nicht Gbersteigt.
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Das Baugrundstlick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Nérdlich
der Ruderner Stral3e — BA 1. Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist folgen-
de Befreiung erforderlich:

— Uberschreitung der Baugrenze im Westen

Die Bauherren haben vom Landratsamt Ansbach bereits eine Abweichung hinsichtlich der
Uberschreitung der zulassigen Grenzbebauung nach Art. 6 BayBO erhalten.
Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach § 36 BauGB fir die Errichtung eines Gartenhauses auf dem
Grundstuck FINr. 692/13 Gemarkung Dietenhofen wird erteilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zu der Befreiung von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 39 ,Nordlich der Riiderner Strale — BA 1 hinsichtlich

— Uberschreitung der Baugrenze im Westen
erteilt.

einstimmig beschlossen Ja6 Nein 0

| TOP 2 Neuerlass einer Stellplatzsatzung (StS) zum 01.10.2025

Mit Novelle der Bayerischen Bauordnung durch das erste Modernisierungsgesetz wird die bis-
her staatliche Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen mit Wirkung zum 01.10.2025 kommunali-
siert, was bedeutet, dass die entsprechenden staatlichen Pflichten zu diesem Zeitpunkt entfal-
len.

Fir Stadte und Gemeinden, die eine entsprechende Stellplatzsatzung einfiihren méchten, wur-
de ein Satzungsmuster durch den Bayerischen Gemeinde- und Stadtetag zur Verfligung ge-
stellt. Dieses basiert auf Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO in der ab dem 01.10.2025 giltigen Fas-
sung.

Fur Gemeinden, die bislang tber keine eigene Stellplatzsatzung verfiigen und eine solche Sat-
zung erlassen mochten, empfiehlt sich grundsatzlich die Ubernahme der Stellplatzschliissel der
GaStellV.
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Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung)

Die Stadt/ Gemeinde ... erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI 5. 796 ff.), zuletzt ge-
andert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. 5. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr.
4 [optional ggf. zu erganzen: 1 und 5] der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. August 2007 (GVEBI. 5. 588 ff), zuletzt geandert durch ... <entsprechend Bay-
ern.Recht einsetzen= folgende Satzung:

§ 1

Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Stadt-/Gemeindegebiet ... . Ausgenommen sind, wenn
sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungsanderungen im Sinne des Art.
81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellpldatzen

(1) Beider Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu
erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsanderung von
Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr
zu erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage der Verordnung Gber
den Bau und Betrieb von Garagen sowie lber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30.
Movember 1993 in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

[aftemativ: .._.nach Anlage x zur Satzung. Anlage x ist Bestandteil der Satzung. Ist eine
Nutzung nicht in der Anlage aufgefithrt, ist die Zahl der notwendigen Stellpldtze in Anleh-
nung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen der Anlage zu ermittein.]'

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die unter-
schiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze getrennt
nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und
nach kaufmannischen Grundsatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nut-
zungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Addi-
tion der fiir jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.?
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§(..)
ErmiBigung der Zahl der notwendigen Stellplitze

... [optional] vgl. Anhang ergdnzende Mobilitdtsbausteine

§3
Herstellung und Ablése® der Stellplitze

(1) Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick
oder auf einem geeigneten Grundstick in der Nahe des Baugrundstiicks herzustellen. Bei
Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrund-
stiicks ist dessen Benutzung fiir diesen Zweck gegenlber dem Rechtstrager der Bauauf-
sichtsbehorde rechtlich zu sichemn.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit unter-
schiedlichen Geschéfts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden,
wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auf-
treten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten
sind.

{...) [optional] AblSse zur Férderung alternativer Mobilitatskonzepte
vigl. Anhang erganzende Mobilitatsbausteine

{3) [optional]

[Altemative 1: Abldse im Ermessen der Gemeinde] Die Pflicht zur Herstellung der Stell-
platze kann auch durch Ubernahme der Kosten ihrer Herstellung gegeniiber der Gemeinde
(Ablésevertrag) abgeldst werden. Die Entscheidung (ber den Abschluss eines Ablosungs-
verirags steht im Ermessen der Gemeinde®. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Ab-
schluss eines solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem
Baugrundstick oder in der Nahe des Baugrundstiicks tatsachlich hergestellt werden kon-
nen. Der Abldsungsbetrag betragt je Stellplatz ... Euro®.

[Altemative 2: Ablse bei Unmoglichkeit der Hersfellung auf dem Baugrundstiick] Soweit
die Unterbringung der Stellplatze, die herzustellen sind, auf dem Baugrundstiick oder in
Mahe des Baugrundstiicks nicht moglich ist, kann die Verpflichtung nach § 2 in besonderen
Einzelféllen auf Antrag auch dadurch erfiillt werden, dass die Kosten fir die Herstellung der
notwendigen Stellplatze in angemessener Hohe gegeniber der Gemeinde (Ablosevertrag)
ibernommen werden.

(4) Von der Moglichkeit der Ablose nach Absatz 3 |... gof. erganzen] sind Nutzungen ausge-
nommen, die fiir ihren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und
Abfahrtsverkehr durch Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten
Grundstiick in der Nahe des Baugrundsticks abzuwickeln.
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§4
Anforderungen an die Herstellung®

(1)  Fiir Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung dber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30. No-
vember 1993 in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

(2) Im Ubrigen sind Stellplitze in ausreichender Griike und in Abhangigkeit der beabsichtigten
MNutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

{...) [optional] Verbot einténiger Fldchennutzung nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO oder weitere
Anforderungen nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayB0O, vgl. Anhang Weitere Bausteine”

§5

Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO konnen Abweichungen zugelassen werden.
§6

Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt zum ... in Kraft’. [ggf Mit dem In-Kraft-Treten dieser Satzung tritt die Stell-
platzsatzung vom... auler Kraft.]
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Ergdnzende Bausteine fiir alternative Mobilitdtsformen (,Mobilititsbausteine”)

Uber die Zahl der notwendigen Stellpldtze und iiber die Méglichkeiten der Ablése konnen alterna-
tive Verkehrskonzepte bericksichtigt bzw. gefordert werden. Optional kdnnen folgende Bau-
steine einzeln oder kombiniert in die Satzung integriert werden:

§(...)
ErméaRigung der Zahl der notwendigen Stellplétze

{1) [Mobilitatsbaustein 1: lagebedingfe Ermaligung] Fir Nutzungen in den Geltungsbereichen
der Zone ... (Anlage xx) sind nur ... Prozent der nach § 2 dieser Satzung notwendigen, ge-
rundeten Stellplatze nachzuweisen. Anlage xx ist Bestandteil der Satzung. Von der Ermafti-
gung sind Nutzungen ausgenommen, die fiir ihren geordneten Betriebsablauf darauf ange-
wiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder
auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks abzuwickeln.

{2) [Mobilitatsbaustein 2: Fahrrad ersetzt Pkw] Bis zu ... Prozent der notwendigen Stellplatze
konnen durch Abstellplatze fir Fahrrider ersetzt werden. Dabei werden fir einen notwendi-
gen Stellplatz ... Abstellplatze fir Fahrrader oder ... Abstellplatze fur Lastenfahrrader ange-
rechnet, soweit diese auf dem Baugrundstick oder in unmittelbarer Nahe des Baugrund-
stiicks zu erreichen sind. § 4 Abs.1 Satz 2 gilt entsprechend [ggf: Satze 1 und 2 gelten nicht
in Bereichen der Anlage xx.] Art. 46 Abs. 2 BayBO bleibt davon unberihrt.

(3) [Mobilitdtsbaustein 3: Qualifiziertes Mobilitdtskonzept] Eine Ermaiigung der notwendigen
Stellplatze kann auch durch ein Mobilitatskonzept erfolgen, welches geeignet ist, den Bedarf
der Mutzer der baulichen Anlage nach Stellplatzen zu reduzieren. Das Mobilitatskonzept ist
gegeniber der Stadt/Gemeinde durch eine Verpflichtungserklarung abzusichemn.

{4) &2 Absatz 4 Satz 1 dieser Satzung gilt entsprechend.

Hinweise:

Alternative Mobilitatsformen konnen den Bedarf an KfZ-Stellplatzen senken. Insoweit kann ein eigenstandi-
ger Paragraph zur Ermafigung der Zahl der notwendigen Stellplatze eingefiigt werden. Zusatzlich sollte
ein Verweis auf die Rundungsregelung des § 2 Absalz 4 Satz 1 der Satzung aufgenommen werden.

Zu Mobilitatsbaustein 1 ,lagebedingte ErmaBigung"

Durch vorhandene Verkehrsinfrastruktur wie beispielsweise sehr gute oder gute Erreichbarkeit mit offentli-
chen Verkehrsmitteln, eine hervorragende Erschliefiung des jeweiligen Gebiets fir Fahrrader, etwa durch
Radwege oder gut ausgestattete Fahrradabstellplatze im Offentlichen Raum, kann sich ein bestimmter An-
teil des Verkehrs auf alternative Mobilitatsmittel verlagern. So kénnen beispielsweise mit den Einzugsberei-
chen von Haltestellen des OPNY, der Anzahl und der Taktfrequenz von Haltestellen Stadtbereiche im Hin-
blick auf ihre Erreichbarkeit und damit im Hinblick auf ihren Stellplatzbedarf kategorisiert werden. Auch die
Lage eines Grundstiicks in verkehrsberuhigten oder bewirtschafteten Bereichen des éffentlichen Raums
oder im Wirkbereich eines intelligenten Parkleitsystems kann eine grundsitzliche Reduktion des Stellplatz-
bedarfs begrinden. Entsprechendes kann auch fir Wohnnutzungen in einer guten Nahversorgungslage fiir
Giter des taglichen Bedarfs gelten.
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Zu Mobilitétsbaustein 2: ,Fahrrad ersetzt Pkw"

Dieser Mobilitétsbaustein bietet sich insbesondere an, wenn auf die Nutzung des Fahrrads ohne die Ein-
fihrung einer Fahrradabstellplatzsatzung hingewirkt werden soll. Bei Bestehen einer rechisverbindlichen
Fahrradabstellplatzsatzung muss bei Verwendung des Mobilititsbausteins ergénzend das Verhaltnis zur
Fahrradabstellplatzsatzung geregelt werden.

Die Ermaligung des Bedarfs an Kfz-Stellplatzen setzt voraus, dass die Abstellplatze fir Fahrrader tatsach-
lich auch angenommen werden. Hierbei sind die unmittelbare fultldufige Nahe und leichte Zuganglichkeit
entscheidend. Die LBO fir Baden-\Wirttemberg 1asst einen Ersatz von bis zu 25% der notwendigen Stell-
platze zu. Die konkrete Zahl der ersatzweise zu errichtenden Abstellplatze muss der konkreten Situation
vor Ort und der moglichen Verlagerung des Kfz-Verkehrs auf das Fahrrad Rechnung tragen. Grundsatzlich
kdnnen je nach Ausrichtung vier Fahrradabstellplatze oder zwei bis drei Lastenfahrrader auf der Grolle ei-
nes Stellplatzes untergebracht werden.

Zu Mobilititsbaustein 3: ,Qualifiziertes Mobilititskonzept“:

Individuelle qualifizierte Mobilitatskonzepte kdnnen den Stellplatzbedarf senken. Sie konzentrierten sich auf
Malnahmen, die den Fulbgéngerverkehr, die Nutzung des Fahrrads und OPNV anstelle des Pkw férdern.
Bestandleile qualifizierter Mobilitatskonzepte konnen etwa die Teilnahme an einem Carsharing-Konzept,
Sharing-Angebote fir E-Bikes und Lastenpedelecs, die Einrichtung zusatzlicher und sicherer Abstelflachen
fir Fahrrader, das das dauerhafte Angebot eines fulblaufigen Nahversorgers, verglnstigte Mieter- baw.
Jobtickets fiir den OPNV, Gemeinschaftslésungen fiir Anlieferungen, intelligente Parkleitsysteme oder die
Errichtung und Einbindung von Car-Sharing-Stationen auf dem Baugrundstiick sein. In der Begriindung
sollten die Rahmenbedingungen aufgelistet werden oder sollite darauf verwiesen werden, dass die Rah-
menbedingungen mittels Beschluss des Stadirats bzw. Gemeinderats festgelegt und fortentwickelt werden.
Weiterfiihrende Beispiele fir neue Wohnguartiere hitps:iwww.stmb.bayern.de/assets/stmilbuw/stasdte-
baufoerderung/220507 brosch%C3%BCre_mobilitastskonzepte_in_neuen_wohnguartieren. pdf

g4
Herstellung und AblGse der Stellplatze

(1) ..
2 ..

(...) [Mobilitdtsbaustein 4: lagebedingte Ablise] Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze kann
im Geltungsbereich der Zone ... (Anlage »xx) auf bis zu .. Prozent der nach §§ 2 [ggf. und 3]
dieser Satzung notwendigen, gerundeten Stellplatze abgelost werden. Anlage xxx ist Be-
standteil der Satzung. Es ist mindestens 1 Stellplatz herzustellen. Die nicht hergestellten,
notwendigen Stellplatze sind durch Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung der Stellplatze
in angemessener Hohe gegeniiber der Gemeinde (Ablosevertrag) abzulGsen.

(...) [Mobilitatsbaustein 5: verbindliche Ablése] Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze ist im
Geltungsbereich der Zone ... (Anlage xxx) abzulésen. Anlage xxx ist Bestandteil der Sat-
zung.

Hinweise:

Uber die Ablése kinnen Investitionen in alternative Verkehrskonzepte getatigt werden, die insbesondere
der Entlastung der Grundstilcke und des offentlichen Raums vom ruhenden Verkehr beitragen. Beispiels-
weise konnen bestimmie Ortsteile und Quartiere Gber eine Quartiersgarage, Parkleitsysteme, Mobilitats-
hubs oder den Ausbau des OPNV erschlossen werden, um den Zu- und Abfahrtsverkehr mit Kfz zu redu-
zieren. Zu Mobilitatsbaustein 5 ,verbindliche Abldse: Nach dem Wortlaut der neuen Rechtsgrundlage
scheint eine solche Regelung moglich, wenngleich hierzu keine gefestigte Rechtsprechung existiert. Die
Ubemahme der Kosten fiir die nicht hergesteliten notwendigen Stellplatze in angemessener Hohe wird
auch im Falle einer verbindlichen Abldse in einem AblSsevertrag mit der Gemeinde geregelt
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Ergdnzende Bausteine zur Herstellung von Stellplitzen (,Weitere Bausteine®)

Soweit keine eigenstandige Satzung zur Gestaltung von baulichen Anlagen oder zum Verbot der
Bodenversiegelung und eintonigen Flachennutzung vorliegt bzw. erlassen werden soll, konnen in
§ 5 der Satzung folgende Regelungen optional einzeln oder kombiniert aufgenommen werden:

§5
Anforderungen an die Herstellung

(1)
)

(...) [Weiterer Baustein 1: Verbot eintdniger Fldchennutzung] Durch die Stellplatze und ihre
Mutzung diirfen keine hohen thermischen und hydrologischen Lasten und erhebliche un-
terdurchschnittliche okologische sowie wohnklimatische Werte entstehen.

{...) [Weiterer Baustein 2: Begriinung der Ddcher von Stellplatz- und Garagenanlagen] Dacher
mit eimer Neigung bis zu 20 Grad von Garagen, Carports und Tiefgarageneinfahrten sind
[ab einer Gesamtiflache von 50 m? ganzflachig mit einer Dachbegrinung auszustatten
und konstruktiv entsprechend auszubilden. Sind technische Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie vorgesehen, ist die Dachbegriinung durchlaufend
unter der jeweiligen Anlage anzuordnen.

{...) [Weiterer Baustein 3: Begriinung der Fassaden von Garagenanlagen]
Soweit keine Belange des Ortsbildes und des Denkmalschutzes entgegenstehen, sind
Fassaden von mehrgeschossigen Garagenanlagen zu begriinen. Dies gilt nicht, soweit
Fassadenflachen von Anlagen zur Erzeugung solarer Strahlungsenergie beansprucht
werden.

Hinweise:

Zum Baustein 1 .Verbot eintdniger Flachennutzung®

Mach § 8 Abs. 1 Klimaanpassungsgesetz haben Gemeinden bei ihren Planungen und Entscheidungen die Ziele der
Klimaanpassung integriert zu berlcksichtigen. Dabei sind sowohl die bereits eintretenden als auch zukinftig zu erwar-
tenden Auswirkungen des Klimawandels zu berlicksichtigen, ingsbesondere die Erzeugung und Verstirkung eines loka-
len Wiarmeinseleffektes sowie die Uberflutung oder Uberschwemmung bel Starkregen. Nach Art. 81 Abz. 1 Nr. 5
BayBO kdnnen eintdnige Flachennutzungen mit hoher thermischer oder hydrologischer Last oder erheblich unterdurch-
schnitfichem dkologischen oder wohnklimatischem Wert verboten werden. Solche Lasten kinnen insbesonders beai
gréferen, unbedachten Stellplatzanlagen entstehen. Gestalterisch kinnen diese Lasten verhindert werden, beispiels-
weise durch Eingrinung und Durchgrinung mit Gehdlzen und mit der Pflanzung von Baumen. Einschldgige Rechtspre-
chung liegt bezlglich der Regelungsmoglichkeiten der neuen Satrungsermachtigung nicht vor, ein Regelungsvor-
schlag wurde auf vielfachen Wunsch der Mitglieder aufgenommen.

Zu den Bausteinen 2 und 3 , Begriinung von Stellplatz- und Garagenanlagen®

Mach Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 k&nnen bauliche Anlagen aus gestalterischen Griinden begrint werden. Gerade Dicher von
Garagen, Carports und Tiefgarageneinfahrten sind in Gebieten mit mehrgeschossiger Bebauungen von cben gut ein-
sehbar. In dicht bebauten und infolge dessen gestalterisch _eintdnigen” innerstddtischen Bereichen kann es daher ge-
rechifertigt sein, aus gestalterischen Griinden eine Dachbegrinung oder Fassadenbegrinung zu fordemn. Ebenso kin-
nen solche Regelungen in Bereichen, deren Ortsbild sich auf Grundlage einer langjdhrigen Gestaltungspfiege bei-
spielsweise durch eine Freiflachengestaltungssatzung entsprechend geprigt hat, gerechtfertigt sein. Je nach Auspra-
gung des Orsbildes ist der Geltungsbereich solcher Regelungen ggf. rdumlich ndher einzugrenzen. Mittelbar kénnen
hierdurch auch positive mikroklimatische Effekte erzielt werden, dies kommt den Zielen des § B Abs. 1 Klimaanpas-
sungsgesetz zugute. Gleichzeitig ist der Ausbau Emeuerbarer Energien als vorrangiger Belang in die Abwigung einzu-
beziehen. In diesem Zusammenhang ist in Bayern fir Dacher und Schutzdacher sogar die Solardachpflicht des Ast.
44a Bayerische Bauordnung flr Michtwohngebiude ab einer Dachfidche dber 30m* Dachfidche zu beachten. Grund-
satzlich schlielen sich die Errichtung und der Betrieb von Solaranlagen auf dem Dach sowie eine extensive Dachbe-
griinung nicht aus. Im Einzelnen und zu den fir die Abwagung ebenfalls wichtigen wirtschafilichen Aspekten wird auf
den Steckbrief zur Dachbegrinung des Instituts fiir Wirtschafteforsehung (IOW) und Institut fiir Soziclogie der LMU
Minchen verwiesen.

Die Mustersatzung ist entsprechend auf den Markt Dietenhofen anzupassen.

Bezuglich einer moglichen ErméaRigung der Zahl der notwendigen Stellplatze einigen sich die
Ausschussmitglieder darauf, eine ErmaRigung nicht zu gewahren.
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Hinsichtlich der optionalen Ablése wird sich darauf geeinigt, die Alternative 2 zu wéhlen.

MGR Ziegler weist darauf hin in diesem Zusammenhang in der Satzung zu erwahnen, dass bei
der Ablose kein Parkplatz fest zugeteilt wird.

Anforderungen an die Herstellung der Stellplatze sollen nicht geschaffen werden.

MGR Scheiderer erkundigt sich, ob die Anzahl der Stellplatze Wohngebéude auf 3 Stellplatze je
Wohnung erhéht werden kann.

Frau Wilhelm verneint dies. Die festgelegten Hochstzahlen dirfen nicht tberschritten werden.
Demnach sind 2 Stellplatze bindend.

Beschlussvorschlag:

Der Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschuss empfiehlt dem Marktgemeinderat
den Neuerlass einer Stellplatzsatzung (StS) in Form der Mustersatzung des Bayerischen Ge-
meinde- und Stadtetages zum 01.10.2025.

einstimmig beschlossen Ja6 Nein 0

| TOP 3 Neuerlass einer Spielplatzsatzung (SpS) zum 01.10.2025

Mit Novelle der Bayerischen Bauordnung durch das erste Modernisierungsgesetz wird die bis-
her staatliche Pflicht zur Herstellung von Spielplatzen mit Wirkung zum 01.10.2025 kommunali-
siert, was bedeutet, dass die entsprechenden staatlichen Pflichten zu diesem Zeitpunkt entfal-
len.

Fur Stadte und Gemeinden, die eine entsprechende Spielplatzsatzung einfihren mochten, wur-
de ein Satzungsmuster durch den Bayerischen Gemeinde- und Stadtetag zur Verfligung ge-
stellt.
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Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis eines Spielplatzes fiir Kinder
(Spielplatzsatzung)

Die Stadt/ Gemeinde ... erldsst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1898 (GVEI S. 796 ff.), zuletzt ge-
andert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. 5. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr.
1 und 3 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. 5. 588 ff), zuletzt geandert ... <entsprechend Bayern.Recht einsetzen> folgende Satzung:

§ 1

Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fir die Emichtung’ von Gebauden mit mehr als finf Wohnungen im Stadt-
/Gemeindegebiet ... .

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den Re-
gelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung

Bei der Emichtung von Gebauden im Sinne des § 1 Abs. 1 ist ein Spielplatz herzustellen, auszu-
statten und zu unterhalten.

§3
GroBe, Lage und Ausstattung

(1) Je 25 m* Wohnflache sind 1,5 m* Spielplatzflache nachzuweisen, jedoch mindestens 50 m*.
Die Flache muss flr das Spielen von Kindern bis zu 14 Jahren® geeignet und ausgestattet
sein.

(2) Der Spielplatz soll moglichst verkehrsabgewandt in sonniger, windgeschiitzter Lage ange-
legt werden. Er muss gegen Anlagen, von denen Gefahren oder Storungen ausgehen so
abgeschirmt werden, dass die Kinder ungefahrdet spielen kénnen®.

(3) Fir je 50 m* Flache ist er mit mindestens einem Spielsandbereich (Mindestgrilie 4 m?), ei-
nem ortsfesten Spielgerat, einer ortsfesten Sitzgelegenheit sowie ausreichend Schatten
spendenden Elementen* auszustatten.

'Mutzungsénderungen sind nicht von der Satzungserméchtigung umfasst.
2 Die altersmaBige Eingrenzung geht auf den Beschluss des BVerwG vom 11.02.2003, Az 7 B 88/02 zur
Abgrenzung von grundsatzlich wohngebietstypischem Kinderlarm einerseits und Larmimmissionen ande-
rerseits, die der 18. BImSchV (Sportstdttenverordnung) unterliegen, zurlick.
* In der Satzungsbegriindung kann dies weiter konkretisiert werden: Verkehrsflachen, Stellplatze, Tiefgara-
?enentlmtung. Abfallentsorgungseinrichtungen.

Besonders geeignet sind Baume, begriinte Pergolen und Straucher;
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§4
Herstellung und Ablise des Spielplatzes

(1)  Der Spielplatz ist auf dem Baugrundstiick zu ermichten. Ausnahmsweise darf der Spielplatz
auf einem anderen Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks angelegt werden. Der
Spielplatz muss fulklaufig und gefahros fir die Kinder zu erreichen sein. Die Benutzung des
Grundstiicks ist gegentber dem Trager der Bauaufsichtsbehorde rechtlich zu sichern.

(2) [optional Variante 1: Abldse im Ermessen der Gemeinde]

Die Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung des Spielplatzes kann auch durch
Ubermahme der Kosten gegeniiber der Stadt/Gemeinde. .. (ibernommen werden (Abldse-
verirag). Die Entscheidung Gber den Abschluss eines Ablosevertrags steht im Ermessen®
der Gemeinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags;
dies gilt auch dann, wenn der Spielplatz nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe des
Baugrundstiicks tatsachlich hergestellt werden kann. Der Ablosungsbetrag betragt je m*

... Eura®. Fir Gebdude, die dem Wohnen von Senioren und Studenten bestimmt sind, be-
steht ein Anspruch auf Ablose. Der Ablosebetrag darf in diesem Fall 5.000 Euro je abzuld-
senden Spielplatz nicht Ubersteigen.”.

[optional Variante 2: Ablose bei Unmoglichkeit der Herstellung]

Soweit die Herstellung des Spielplatzes nicht moglich ist, kann die Verpflichtung auch
dadurch erfillt werden, dass die Kosten fir die Herstellung, Ausstattung und den Unterhalt
des Spielplatzes durch den Bauherm gegeniiber der Stadt/Gemeinde ... ibernommen wer-
den (Ablosevertrag). Fur Gebaude, die dem Wohnen von Senioren und Studenten be-
stimmt sind, besteht ein Anspruch auf Ablise.

§ 5 Unterhaltung

Der Spielplatz ist in benutzbarem Zustand zu erhalten. Auf die zivilrechtlichen Verkehrssiche-
rungspflichten wird hingewiesen.

® Bei der Ermessensausiibung ist der Grundsatz der Gleichbehandlung zu beachten, vor diesem Hinter-
grund kann es sich empfehlen in der Satzungsbegriindung Regelbeispiele fir eine Abloss aufzufiihren.

& Der Ablssbetrag wird nur einmal fallig. Dies bedeutet, dass Kosten des Unterhalts nur als Pauschale in
die Hohe der Ablése eingerechnet werden kénnen. Es kann sich etwa bei stark schwankenden oder arilich
sehr unterschiedlichen Marktlagen und Kostenentwicklungen empfehlen, die Hohe des Abldsebetrags nicht
in der Satzung zu regeln. In diesem Fall soliten Festlegung und Fortschreibung der Hohe im Wege einer
Beschlussfassung durch den Stadtrat bzw. Gemeinderat erfolgen. In der Satzungsbegriindung sollte ein
entsprechender Hinweis auf die Beschlussfassung aufgenommen werden. Zu beachten ist, dass fir Ge-
baude, die dem Wohnen von Senioren und Studenten bestimmt sind, die Hohe des Ablésebetrags je Spiel-
platz beschrankt ist, vgl. hierzu Fultnote 6.

" Nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO besteht ein Anspruch auf Ablése, wobei der Ablésebetrag 5.000 Euro je
Spielplatz nicht Ubersteigen darf. Diese Sonderregelung gilt nur fir Gebaude, die ausschliellich diesen
Mutzungszwecken dienen. Anstatt dieser Sonderregelung kann es sich auch anbieten, diese Gebaude
ganzlich vom Anwendungsbereich der Satzung (§ 1) auszunehmen.
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§ 6 Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kdnnen Abweichungen zugelassen werden.

§ 7 In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt am .. .%in Kraft.

Die Mustersatzung ist entsprechend auf den Markt Dietenhofen anzupassen.

MGR Ziegler ist der Meinung, dass eine Spielplatzsatzung erstmal nicht eingefuihrt werden soll-
te und fragt nach, wie viele Spielplatze im Gemeindegebiet vorhanden sind.

MGR Arlt antwortet, dass es 34 Spielplatze im Gemeindegebiet gibt.

MGR Ziegler regt an, dass die Herstellungskosten des Spielplatzes bei einer Pflicht zur Herstel-
lung mit grofRer Wahrscheinlichkeit auf die monatliche Miete umgelegt wird. Durch die Einfiih-
rung der Spielplatzsatzung wirden bei einem grof3eren Bauvorhaben demnach der Spielplatz
sowie die Stellplatze auf dem Grundstlick geschaffen werden mussen.

Zweiter Burgermeister Koschek ist der Meinung, dass die Schaffung von Spielplatzen auch
durch den Bebauungsplan geregelt werden kann.

AbschlieRend einigen sich die Ausschussmitglieder darauf, dass eine Spielplatzsatzung erstmal
nicht eingefiihrt werden sollte.

Beschlussvorschlag:

Der Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschuss empfiehlt dem Marktgemeinderat
den Neuerlass einer Spielplatzsatzung (SpS) in Form der Mustersatzung des Bayerischen Ge-
meinde- und Stadtetages zum 01.10.2025.

einstimmig abgelehnt Ja0 Nein 6

| TOP 4 Verschiedenes

|TOP 4.1 Aktueller Stand zu StraRenbaumaBnahmen um Dietenhofen

Zweiter Burgermeister Koschek informiert dartber, dass die Bauarbeiten an der Hochstral3e bis
zum 31.07.2025 beendet werden. Ab dem 07./08.07.2025 wird die Strecke nach Hirschneuses
wegen der Verlegung der neuen Wasserleitung der Dillenberggruppe gesperrt werden. Aul3er-
dem ist die Durchfahrt Vincenzenbronn gesperrt.

Beschluss:
Zur Kenntnis.

zur Kenntnis genommen

| TOP 5 Wiinsche und Antrage
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|TOP 5.1 Glasfaserausbau im Gemeindegebiet

MGR Scheiderer erkundigt sich, ob der durch den Glasfaserausbau entstandene Schaden in
der Albrecht-Direr-Stral3e bereits behoben wurde.

MGR Arlt antwortet, dass hier eine entsprechende Firma derzeit den Schaden behebt.

Beschluss:
Zur Kenntnis.

zur Kenntnis genommen

Mit Dank fir die gute Mitarbeit schlie3t 2. Blrgermeister Norbert Koschek um 20:00 Uhr die
offentliche Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses.

Norbert Koschek Milena Wilhelm
2. Blrgermeister Schriftfiihrung
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