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1. Burgermeister Rainer Erdel erdffnet um 19:20 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses. Er begrifdt alle Anwesenden und
stellt die ordnungsgemal3e Ladung und Beschlussfahigkeit des Ortsentwicklungs-, Bau-,
Umwelt- und Energieausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

|TOP 1 Behandlung der vorliegenden Bauantrage

Bauantrag zum Neubau eines Carports auf dem Grundstiick

veE L4 FINr. 207/16 Gemarkung Herpersdorf (Rothleiten 14)

Fiur den Neubau eines Carports auf dem Grundstiick FINr. 207/16 Gemarkung Herpersdorf
(Rothleiten 14) wurde ein Tekturantrag vorgelegt. Gegenstand des Tekturantrages ist die Ande-
rung der Abmessungen des Carports zu den urspringlichen Unterlagen. Durch die VergroR3e-
rung ist das Carport nun genehmigungspflichtig.

Carport neu:
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Das Baugrundstiick befindet sich im Innenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach § 34 BauGB. Das Bauvorhaben fugt sich nach Art und Mal3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Giberbauten Grundstiicksflachen in die Eigenart der ndhe-

ren Umgebung ein.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Tekturantrag zum Neubau eines Carports auf dem
Grundstuck FINr. 207/16 Gemarkung Herpersdorf (Rothleiten 14) wird erteilt.

einstimmig beschlossen

Ja7 NeinO

| TOP 1.2

Bauantrag zum Neubau eines Doppelcarports und Terrassen-
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tberdachung auf dem Grundstiick FINr. 692/10 Gemarkung Die-
tenhofen (Am Schwanenring 13)

Zum Neubau eines Doppelcarports und Terrasseniuberdachung auf dem Grundstiick FIN.
692/10 Gemarkung Dietenhofen (Am Schwanenring 13) wurde ein Bauantrag eingereicht.
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Das Baugrundstlick befindet sich ‘im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Noérdlich
der Ruderner Stral3e - BA 1.

Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist folgende Befreiung erforderlich:
- Hohe Gartenmauer zur Terrassenabgrenzung (zulassig: 0,50 m; geplant: 0,70 m)

Die ErschlieBung ist gesichert.

Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieaus- Seite 5
schusses vom 15.09.2025




Tarrzsmniberdachung anelag Carpord

Hibe bla K 5, 0x
Bestehendes
| EPIM-F | achdachabdIchting Hohnhaus
i » Holzmuer il te nech Statdk &m Schwanerring 13
- C
! £ +3,35 |
! "] g
! Terrassen- !‘5
! - ﬁterdm:l‘ung 8 |
|-‘ - +,005 " |
Wﬁﬁﬁ | = o !
| Z WW////%% 10
(389,521
Strelfenfundarante froctfrel suf iragfahigon Boden grinden
23] | 395 |
il i
| 4,20 |
T T
. . u
Schnitt A-A
Carport ols zlumsrvannmaflgs Holzkonsiroktlon
Hobe La Mittel 3,0n
Aasfthrung analag Angrareercerpor b
Bestehendes
| EFDIHF Lachdachetadlehtung Hohrhaus
i a, Holzuerscinltie nech Statlh bn Schwanenrlng 13
= .
|5 3,35 | g
| - | s
! N !
=_+I.32 E Carpurt E :
WWWW ’ /_‘ ! E—T— AR ] i !
R L diizzzzzzzzz"
1369,520
SirelParfurdmemnts Frostfral af trogfahloe Bockn grindan
| 2.45 1 9.00 | 5.50 1
* T * 1

Schnitt B-13

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Neubau eines Doppelcarports und Terrasseniber-
dachung auf dem Grundstiick FINr. 692/10 Gemarkung Dietenhofen (Am Schwanenring 13)
wird erteilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zu der Befreiung von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 39 ,Noérdlich der Riderner Strale- BA 1“ hinsichtlich der
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- Hohe der Gartenmauer zur Terrassenabgrenzung (zulassig: 0,50 m; geplant: 0,70 m)
erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 Nein O

Bauantrag zur Errichtung eines Carports fiir Kundenparkplatze
TOP 1.3 auf dem Grundstiick FINr. 328 Gemarkung Neudorf (Walburgs-
winden 18)

Zur Errichtung eines Carports fir Kundenparkplatze auf dem Grundstiick FINr. 328 Gemarkung
Neudorf (Walburgswinden 18) wurde ein Bauantrag eingereicht.

——

Das Baugrundstiick befindet sich im AuRBenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach § 35 BauGB. Eine Privilegierung liegt nicht vor (§ 35 Abs. 1 BauGB). Es

ist daher ein Sonstiges Vorhaben gemaf? § 35 Abs. 2 BauGB.

Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung und Benut-

zung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieRung gesichert ist.

Der FNP des Marktes Dietenhofen stellt dieses Grundstiick als Grinflache und landwirtschaftli-
che Flache dar. Daher steht es im Widerspruch zur Darstellung des FNP (8 35 Abs. 3 Nr. 1
BauGB).
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Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist nicht notwendig.
Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Bauantrag zur Errichtung eines Carports fur Kun-
denparkplatze auf dem Grundsttick FINr. 328 Gemarkung Neudorf (Walburgswinden 18) wird
erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 NeinO0

Bauantrag fur Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport auf
TOP 1.4 dem Grundstiick FINr. 692/98 Gemarkung Dietenhofen (Kra-
nichweg 4)

Fur den Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport auf dem Grundstiick FINr. 692/98 Gemar-
kung Dietenhofen (Kranichweg 4) wurde ein Bauantrag eingereicht.
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Das Baugrundstlck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Nérdlich
der Riderner Stral3e* — BA 2.

Das Carport soll mit einer mittleren Wandhohe von 3,785 m an die Grenze zur FINr. 692/99 er-
richtet werden. Aufgrund der Uberschreitung der zulassigen mittleren Wandhéhe von 3 m wird
eine Abweichung zu Art. 6 Abs. 7 BayBO beantragt. Eine Abstandsflachenlibernahmezustim-
mung gem. Art. 6 Abs. 2 BayBO durch den Nachbarn der FINr. 692/99 (Kranichweg 6) wurde
unterschrieben vorgelegt und ist Bestandteil des Bauantrages. Die Entscheidungsbefugnis hier-
fur liegt beim Landratsamt Ansbach als untere Bauaufsichtsbehérde.

Die Erschlieung ist gesichert.

Ausschussmitglied Burgis weist darauf hin, dass der Antrag auf Abstandsflacheniibernahme,
den sich beide Bauherren vom Kranichweg 4+6 gegenseitig erteilen, im Widerspruch steht, da
die Flachen trotzdem mit Carports Uberbaut werden.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB fur den Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport auf
dem Grundstiick FINr. 692/98 Gemarkung Dietenhofen (Kranichweg 4) wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 NeinO

Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport
TOP 1.5 auf dem Grundstiick FINr. 692/99 Gemarkung Dietenhofen
(Kranichweg 6)

Fur den Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport auf dem Grundstiick FINr. 692/99 Gemar-
kung Dietenhofen (Kranichweg 6) wurde ein Bauantrag eingereicht.
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Am Schwanenring
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Das Baugrundstlck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Nérdlich
der Riderner Stralle“ — BA 2. Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind fol-
gende Befreiungen erforderlich:

- Auffullung (zulassig: 1,00 m; geplant: 1,5 m)

- Gelandeabstiutzung (zulassig: 0,50 m; geplant: 1,00 m)

Das Carport soll mit einer mittleren Wandhohe von 3,38 m an die Grenze zur FINr. 692/98 er-
richtet werden. Aufgrund der Uberschreitung der zulassigen mittleren Wandhéhe von 3 m wird
eine Abweichung zu Art. 6 Abs. 7 BayBO beantragt. Eine Abstandsflachenliibernahmezustim-
mung gem. Art. 6 Abs. 2 BayBO durch den Nachbarn der FINr. 692/98 (Kranichweg 4) wurde
unterschrieben vorgelegt und ist Bestandteil des Bauantrages. Die Entscheidungsbefugnis hier-
fur liegt beim Landratsamt Ansbach als untere Bauaufsichtsbehérde.

Die Erschlieung ist gesichert.

Ausschussmitglied Burgis weist darauf hin, dass der Antrag auf Abstandsflacheniibernahme,
den sich beide Bauherren vom Kranichweg 4+6 gegenseitig erteilen, im Widerspruch steht, da
die Flachen trotzdem mit Carports Uberbaut werden.

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach § 36 BauGB fir den Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport auf
dem Grundstuck FINr. 692/99 Gemarkung Dietenhofen (Kranichweg 6) wird erteilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zu den Befreiungen des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Nord-
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lich der Ruderner StralRe — BA 2“ hinsichtlich

- Auffullung (zulassig: 1,00 m; geplant: 1,5 m)

- Gelandeabstitzung (zulassig: 0,50 m; geplant: 1,00 m)
erteilt.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0

Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung einer Stitzmauer
TOP 1.6 zur Einfriedung des Hanggrundsticks FINr. 452/2 Gemarkung
Dietenhofen (Hagelsbhergweg 2b)

Fur die Errichtung einer Stitzmauer zur Einfriedung des Hanggrundstiicks FINr. 452/2 Gemar-
kung Dietenhofen (Hagelsbergweg 2b) wurde ein Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung
eingereicht.

‘ 451/4

Die Stutzmauer ist gemaf Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 Buchstabe a) der BayBO ein verfahrensfreies
Bauvorhaben, da sie eine H6he von 2 m nicht Uberschreitet.

Das Baugrundsttick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Langen-
zenner Weg“. Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist folgende Befreiung er-
forderlich:

- Hohe Stutzmauern im Hanggelande (zulassig: 1,2 m; geplant: 1,65 m)

Die Erschlie3ung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung zur
Errichtung einer Stitzmauer zur Einfriedung des Hanggrundstiicks FINr. 452/2 Gemarkung Die-
tenhofen (Hagelsbergweg 2b) wird erteilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zu der Befreiung von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 16 Langenzenner Weg hinsichtlich
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- Hohe Stitzmauern im Hanggelande (zulassig: 1,2 m; geplant: 1,65 m)
erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 Nein 0

Tekturantrag zum Bauantrag fur die Nutzungsanderung einer
Teil-Scheune sowie Einbau einer Wohnung in Wirtschaftsréu-
me und 4 Kamine und Umbau Garage zu Hobbyraum auf dem
Grundstuck FINr. 429/1 Gemarkung Ebersdorf (Andorf 3)

TOP 1.7

Fur die Nutzungsanderung einer Teil-Scheune zu einem Huhnerstall, einer Werkstatt, einem
Holzlager, einer Milchverarbeitung und einem Wohn-Appartement sowie fur den Einbau einer
Wohnung in WirtschaftsrAume, den Einbau von vier Kaminen und der Umnutzung einer Garage
zum Hobbyraum auf dem Grundstiick FINr. 429/1 Gemarkung Ebersdorf (Andorf 3) wurde ein
Tekturantrag zum urspringlichen Bauantrag eingereicht. Der Bauantrag wurde in der Sitzung
des OBUE-Ausschusses am 03.02.2025 beraten und einstimmig beschlossen. Gegenstand der
Tektur ist die Zulassung einer Abweichung auf Brandschutz gemaf Art. 28 Abs. 2 BayBO durch
das LRA Ansbach.

| 432
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Das Baugrundstiick befindet sich im Innenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach § 34 BauGB. Das Bauvorhaben fugt sich nach Art und MaR3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Uberbauten Grundstucksflache in die Eigenart der nahe-
ren Umgebung ein.
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Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB fiir den Tekturantrag zum Bauantrag fur die Nutzugsan-
derung einer Teil-Scheune zu einem Hihnerstall, einer Werkstatt, einem Holzlager, einer Milch-
verarbeitung und einem Wohn-Apartment sowie fur den Einbau einer Wohnung in Wirtschafts-
rdume, den Einbau von vier Kaminen und der Umnutzung einer Garage zum Hobbyraum auf
dem Grundstiick FINr. 429/1 Gemarkung Ebersdorf (Andorf 3) wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 Nein 0
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Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung einer Stitzmauer
TOP 1.8 auf dem Grundstiick FINr. 452+452/3 Gemarkung Dietenhofen
(Hagelsbergweg 2+2a)

Fur die Errichtung einer Stitzmauer auf dem Grundstiick FINr. 452 + 452/3 Gemarkung Dieten-
hofen (Hagelsbergweg 2 + 2a) wurde ein Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung einge-
reicht.

451/16

451/10

s

Die Stutzmauer ist gemaf Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 Buchstabe a) der BayBO ein verfahrensfreies
Bauvorhaben, da sie eine H6he von 2 m nicht Uberschreitet.

Das Baugrundstlck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Langen-
zenner Weg"“. Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist folgende Befreiung er-
forderlich:

- Hohe Stitzmauern im Hanggelande (zulassig: 1,2 m; geplant: 1,35 m)

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung zur
Errichtung einer Stitzmauer auf dem Grundsttick FINr. 452 + 452/3 Gemarkung Dietenhofen
(Hagelsbergweg 2 + 2a) wird erteilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zu der Befreiung von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 16 Langenzenner Weg hinsichtlich

- Hohe Stitzmauern im Hanggeléande (zulassig: 1,2 m; geplant: 1,35 m)
erteilt.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0

|TOP 1.9 Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Carports
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inklusive Fahrradraum auf dem Grundstick FINr. 626/13 Ge-
markung Dietenhofen (Gutenbergstralie 4)

Fur die Errichtung eines Carports inklusive Fahrradraum auf dem Grundstiick FINr. 626/13 Ge-
markung Dietenhofen (Gutenbergstral3e 4) wurde ein Antrag auf Erteilung einer isolierten Be-
freiung_eingereicht;

—_— | j
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Das Carport ist gemaf3 Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe b) der BayBO ein verfahrensfreies Bau-
vorhaben, da es eine Flache von 50 m2 nicht Uberschreitet.

()]

—

Das Baugrundstuck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Nord-West".
Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende Befreiungen erforderlich:

- Uberschreitung Baugrenze im Norden

- Zusammenfassung von Garagen und Nebengebauden in einem Baukorper

- Dachform (zuldssig: Satteldach; geplant: Flachdach)

- Dacheindeckung (zulassig: Tonziegel; geplant: EPDM

- Stauraum (zuldssig: 5 m lang, 3,5 m breit; geplant: < 1 m lang)

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung zur
Errichtung eines Carports inklusive Fahrradraum auf dem Grundstiick FINr. 626/13 Gemarkung
Dietenhofen (Gutenbergstral3e 4) wird erteilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zu den Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 ,Nord-West* hinsichtlich

- Uberschreitung Baugrenze im Norden

- Zusammenfassung von Garagen und Nebengebauden in einem Baukorper
- Dachform (zuldssig: Satteldach; geplant: Flachdach)

- Dacheindeckung (zulassig: Tonziegel; geplant: EPDM

- Stauraum (zuldssig: 5 m lang, 3,5 m breit; geplant: < 1 m lang)
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erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 Nein O

Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung einer Naturstein-
TOP 1.10 mauer auf dem Grundstiick FINr. 692/72 Gemarkung Dietenh-
ofen (Am Schwanenring 42)

Fur die Errichtung einer Natursteinmauer auf dem Grundstick FINr. 692/72 Gemarkung Dieten-
hofen (Am Schwanenring 42) wurde ein Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung einge-
reicht.

692/95 A

692/88
692/87
vt 22 692/109
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Riiderner Strake

Die Natursteinmauer ist gemafd Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 Buchstabe a) BayBO ein verfahrensfreies
Bauvorhaben, da sie eine H6he von 2 m nicht Uberschreitet.

Das Baugrundstuck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Nordlich
der Ruderner Stral3e — BA 2°. Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist folgen-
de Befreiung erforderlich:

- Hohe Natursteinmauer (zulassig: 0,5 m hohe Teile der Einzelelemente; geplant: 1 m)

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Antrag auf Erteilung einer isolierten Befreiung zur
Errichtung einer Natursteinmauer auf dem Grundstiick FINr. 692/72 Gemarkung Dietenhofen
(Am Schwanenring 42) wird erteilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zu der Befreiung von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 40 ,Nordlich der Ruderner Stral3e - BA 2“ hinsichtlich
- Hohe Natursteinmauer (zulassig: 0,5 m hohe Teile der Einzelelemente; geplant: 1 m)
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erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 Nein O

Bauantrag fur den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit
TOP 1.11 Doppelgarage auf dem Grundstiick FINr. 692/65 Gemarkung
Dietenhofen (Am Schwanenring 28)

Far den Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick FINr. 692/65
Gemarkung Dietenhofen (Am Schwanenring 28) wurde eine Anderung des Bauantrages einge-
reicht.

Der urspriingliche Bauantrag wurde bereits in der Sitzung des OBUE-Ausschusses am
07.07.2025 behandelt und das gemeindliche Einvernehmen erteilt. AuRerdem wurde das Ein-
vernehmen zu der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Nordlich der
Ruderner StraRe — BA 2“ hinsichtlich der Uberschreitung der ausnahmsweisen Abweichung der
zulassigen Auffiillung (zulassig: 1,50 m; geplant: 1,75 m) erteilt.
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Die Anderung umfasst die Planung im Bereich der Terrasse. Hier wird, um die Abtreppungsbrei-
te von mindestens 1 Meter nicht zu unterschreiten, eine Stlitzmauer mit einer maximalen Héhe
von 1 Meter errichtet.
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Das Baugrundstlick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Nérdlich
der Ruderner Stral3e — BA 2°.
Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist neben der bereits erteilten Befreiung
von der Uberschreitung der ausnahmsweisen Abweichung der zulassigen Auffullung folgende
Befreiung erforderlich:
— Hohe der Stitzmauer (zuldssig: 0,50 Meter hohe sichtbare Teile der Einzelelemente;
geplant: 1,00 Meter hohe sichtbare Elemente)

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach § 36 BauGB fiir Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage
auf dem Grundstiick FINr. 692/65 Gemarkung Dietenhofen (Am Schwanenring 28) wird erteilt.

Des Weiteren wird neben der bereits erteilten Befreiung von der Uberschreitung der aus-
nahmsweisen Abweichung der zulédssigen Auffillung folgende Befreiung hinsichtlich
— Hohe der Stitzmauer (zuldssig: 0,50 Meter hohe sichtbare Teile der Einzelelemente;
geplant: 1,00 Meter hohe sichtbare Elemente)
erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 NeinO0

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schliefl3t 1. Buirgermeister Rainer Erdel um 19:55 Uhr die 6ffentli-
che Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses.

Rainer Erdel Jana Vogel-Fleischmann
Erster Burgermeister Schriftfiihrung
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