Markt Dietenhofen

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES ORTSENTWICKLUNGS-, BAU-,
UMWELT- UND ENERGIEAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Montag, 08.12.2025

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 19:35 Uhr

Ort: Sitzungssaal, Rathaus Dietenhofen

ANWESENHEITSLISTE

Vorsitzender
Erdel, Rainer
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Arlt, Wolfgang
Auerochs, Peter
Brauer, Jurgen
Burgis, Wolfgang
Scheiderer, Klaus
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Schriftfihrung

Vogel-Fleischmann, Jana

Weitere Anwesende

Manfred Stuhimdiller Ortssprecher
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1. Burgermeister Rainer Erdel eroffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses. Er begrifdt alle Anwesenden und
stellt die ordnungsgemafe Ladung und Beschlussféahigkeit des Ortsentwicklungs-, Bau-,
Umwelt- und Energieausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

|TOP 1 Behandlung der vorliegenden Bauantrage
TOP 1.1 Antrag zum Neubau einer Halle wie Bestandsgebaude auf dem
) Grundstlck FINr. 21 Gemarkung Ebersdorf (Ebersdorf 14)

Zum Neubau einer Halle wie Bestandsgeb&ude zur landwirtschaftlichen Nutzung auf dem
Grundsttick FINr. 21 Gemarkung Ebersdorf (Ebersdorf 14) wurde ein Bauantrag eingereicht.
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Das Baugrundstiick befindet sich im Innenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach § 34 BauGB. Das Bauvorhaben fugt sich nach Art und MalR3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Uberbauten Grundstiucksflachen in die Eigenart der néhe-
ren Umgebung ein.

Fur das Bauvorhaben wurde eine Abstandsflachentibernahmeerklarung des Grundstuckes FINr.
20 Gemarkung Ebersdorf vorgelegt. Die Prufung hiertiber obliegt dem Landratsamt Ansbach als
Untere Bauaufsichtsbehorde.

Die Erschlief3ung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Neubau einer Halle wie Bestandsgeb&aude auf dem
Grundsttick FINr. 21 Gemarkung Ebersdorf (Ebersdorf 14) wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 NeinO

Bauantrag zum Neubau einer Garage mit Anbau und Flachdach
TOP 1.2 auf dem Grundstiick FINr. 692/31 Gemarkung Dietenhofen
(Storchenweg 2)

Fur den Neubau einer Garage mit Anbau und Flachdach auf dem Grundstiick FINr. 692/31 Ge-
markung Dietenhofen (Storchenweg 2) wurde ein Bauantrag eingereicht.
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Das Baugrundstlick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Nérdlich
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der Ruderner StralRe — BA 2“.

Da die geplante Garage mit Anbau und Flachdach auf dem Grundstiick FINr. 692/31 Gemar-
kung Dietenhofen (Storchenweg 2) die Anforderungen des Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 BayBO
nicht erfullt (mittlere Wandhohe Uber 3 m), ist das geplante Bauvorhaben nicht als verfahrensfrei
zu werten.

Zum Grundstiick FINr. 692/26 (Storchenweg 4) liegt auf der Grenze eine mittlere Wandhohe
von 3,74 m vor.
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Die mittlere Wandhéhe zum Grundstiick FINr. 692/32 Gemarkung Dietenhofen (Am Schwanen-
ring 1) betragt 3,02 m.
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Aufgrund der Uberschreitung der zulassigen mittleren Wandhohe von 3 m wird eine Abwei-
chung von Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 BayBO beantragt. Die Entscheidungsbefugnis hierfur liegt
beim Landratsamt Ansbach.

An der nérdlichen sowie 6stlichen Grundstlicksgrenze wurde eine Stlitzmauer errichtet. Diese
Stutzmauer hat an der nordlichen Grundstiicksgrenze eine Hohe von bis zu 1,25 m, an der 6st-
lichen Grundstlicksgrenze von bis zu 1,00 m. Eine Befreiung hinsichtlich der Hohe der errichte-
ten Stutzmauer wurde noch nicht erteilt. Die Garage wird an der 6stlichen Grundstiicksgrenze
auf der Stutzmauer errichtet. An der nérdlichen Grundstiicksgrenze wir ein Abstand von rund
1,50 m zur Stitzmauer gehalten.

Die Erschlie3ung ist gesichert.
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Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach 8 36 BauGB fir den Neubau einer Garage mit Anbau und Flachdach
auf dem Grundstuick FINr. 692/31 Gemarkung Dietenhofen (Storchenweg 2) wird erteilt.

einstimmig abgelehnt Ja0 Nein7

Anzeige zur Beseitigung eines Bestandsgebaudes auf dem

[ORNLS Grundstick FINr. 524 Gemarkung Haasgang (Hofen 6)

Zum Abriss einer baulichen Anlage / eines Gebaudes auf dem Grundsttick FINr. 524 Gemar-
kung Haasgang (Hofen 6) wurde eine Anzeige der Beseitigung direkt beim Landratsamt Ans-
bach eingereicht und dem Markt Dietenhofen zur Kenntnis vorgelegt.
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Der Abriss freistehender Gebaude ist nach Art. 57 Abs. 5 Satz 1 BayBO verfahrensfrei.

Beschlussvorschlag:
Zur Kenntnis

zur Kenntnis genommen

Antrag zur Nutzungsanderung einer Scheune auf dem Grund-

TOP 14 stuck FINr. 524 Gemarkung Haasgang (Hofen 6)

Zur Umnutzung einer landwirtschaftlich genutzten Scheune zur Garage fir Kraftfahrzeuge priva-
ter Art auf dem Grundstiick FINr. 524 Gemarkung Haasgang (Hofen 6) wurde ein Antrag auf
Nutzungsénderung eingereicht und in der Sitzung des OBUE-Ausschusses am 06.10.2025 be-
handelt sowie das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Fur die zuerst geplante Garagengrof3e hat das Landratsamt Ansbach eine Brandschutzprifung
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gefordert. Aus diesem Grund hat der Bauherr die Plane Gberarbeitet und die Garagengrofie
verkleinert. Aufgrund der umfanglichen Anderungen der Plane ist es erforderlich, den Antrag
erneut zu behandeln und das gemeindlich Einvernehmen zu erteilen.
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Das Baugrundstiick befindet sich im AuRBenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach 8§ 35 BauGB. Eine Privilegierung liegt nicht vor (§ 35 Abs. 1 BauGB). Es

ist daher ein Sonstiges Vorhaben gemafs § 35 Abs. 2 BauGB.

Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung und Benut-

zung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Erschliel3ung gesichert ist.

Der FNP des Marktes Dietenhofen stellt dieses Grundstiick als Griunland dar. Daher steht es im
Widerspruch zur Darstellung des FNP (8§ 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB).
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Die Scheune befindet sich zum Teil im ermittelten Uberschwemmungsgebiet HQ 100.
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Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach 8 36 BauGB zum Antrag auf Nutzungsénderung einer Scheune auf
dem Grundstuck FINr. 524 Gemarkung Haasgang (Hofen 6) wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 Nein O

Bauantrag zur Teilaufstockung eines neuen Obergeschosses
flr weitere Pensionsraume im dstlichen Bereich sowie Errich-

TOP 1.5 tung einer AuBen-Stahltreppenanlage auf den Grundstiicken
FINr. 188/29 und 833/2 Gemarkung Dietenhofen (Warzfeldener
Stral3e 3)

Fur die weitere Teilaufstockung eines neuen Obergeschosses flr zusatzliche Pensionsraume
sowie die Errichtung einer Stahltreppenanlage auf den Grundstiicken FINr. 188/29 und 833/2
Gemarkung Dietenhofen (Warzfeldener Strafl3e 3) wurde ein Bauantrag eingereicht.
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Das Baugrundstiick liegt im Innenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrechtliche Zu-
lassigkeit nach § 34 BauGB.

Das Bauvorhaben fligt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Uberbauten Grundsticksflachen in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Der Bauantrag wurde unvollstandig eingereicht. Ein amtlicher Lageplan mit eingezeichnetem
Bauvorhaben und Eigentimerverzeichnis, Entwasserungsplan und Stellplatznachweis liegen
nicht vor. Auch wurde keine Nachbarbeteiligung durchgefiihrt und seitens Entwurfsverfasser
und Bauherr Unterschriften im Bauantrag versaumt.

Da kein Entwasserungsplans vorliegt, kann die abwassermafige ErschlielBung nicht geprift und
als gesichert bestatigt werden. Die stralRenmafiige ErschlieBung ist gesichert.
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Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB fur die weitere Teilaufstockung eines neuen Oberge-
schosses fur zusatzliche Pensionsraume sowie die Errichtung einer Stahltreppenanlage auf den
Grundstticken FINr. 188/29 und 833/2 Gemarkung Dietenhofen (Warzfeldener Straf3e 3) wird
erteilt.

einstimmig abgelehnt Ja 0 Nein7

Bauantrag zum Neubau einer Garage auf dem Grundsttick FINr.

el L 724 Gemarkung Dietenhofen (Am Silberbuck 39)

Fur den Neubau einer Garage auf dem Grundstick FINr. 724 Gemarkung Dietenhofen (Am Sil-
berbuck 39) wurde ein Bauantrag eingereicht.
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Das Baugrundstuck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17b ,Fasanen-
weg"“. Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind folgende Befreiungen erfor-
derlich:

- Zusammenfassung Garagen und Nebengebaude in einem Baukorper
- Dacheindeckung (zulassig: Tonziegel in rot oder rotbraun; geplant: Stehfalzblech)

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach § 36 BauGB fiir den Neubau einer Garage auf dem Grundsttick FINr.
724 Gemarkung Dietenhofen (Am Silberbuck 39) wird erteilt.

Des Weiteren wird das Einvernehmen zu den Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 17b ,Fasanenweg® hinsichtlich der

- Zusammenfassung Garagen und Nebengebaude in einem Baukorper
- Dacheindeckung (zulassig: Tonziegel in rot oder rotbraun; geplant: Stehfalzblech)

erteilt.
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einstimmig beschlossen Ja7 NeinO

Antrag zur Nutzungsanderung vom Feuerwehrhaus zur Lager-
TOP 1.7 halle auf dem Grundstiick FINr. 38 Gemarkung Kleinhaslach
(Kleinhaslach 24)

Zur Umnutzung des friiheren Feuerwehrhauses zur Lagerhalle auf dem Grundstlck FINr. 38
Gemarkung Kleinhaslach (Kleinhaslach 24) wurde ein Antrag auf Nutzungsanderung einge-
reicht.
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liche Zulassigkeit nach § 34 BauGB. Das Bauvorhaben fugt sich nach Art und MaR3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Giberbauten Grundstiicksflachen in die Eigenart der nahe-
ren Umgebung ein.

Das Gebaude steht im ermittelten Uberschwemmungsgebiet HQ 100.
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Die Erschlieung ist geicert. '

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Antrag auf Nutzungséanderung vom Feuerwehrhaus
zur Lagerhalle auf dem Grundstiick FINr. 38 Gemarkung Kleinhaslach (Kleinhaslach 24) wird

erteilt.

Ja7 NeinO

einstimmig beschlossen

Antrag zum Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit Ne-

bengebaude und Garagen auf dem Grundstick FINr. 112 Ge-

markung Dietenhofen (Talstrafl3e 1)

TOP 1.8

Zum Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit Nebengeb&ude und Garagen auf dem Grund-

stiick FINr. 112 Gemarkung Dietenhofen (Talstral3e 1) wurde ein Bauantrag eingereicht.
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Das Baugrundstiick befindet sich im Innenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit nach 8§ 34 BauGB. Das Bauvorhaben fugt sich nach Art und Mal3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Giberbauten Grundstiicksflachen in die Eigenart der ndhe-
ren Umgebung ein.

Abwasserkanal:

Geplant ist der Anschluss an den gemeindlichen Mischwasserkanal, der tber das Baugrund-
stiick, das sich in Privateigentum befindet, in Richtung Osten verlauft. Ein Leitungsrecht fiir den
Kanalverlauf im Bereich der FINr. 112 und im weiteren Verlauf in der privaten Flache FINr. 115
sowie im gemeindlichen Grundstiick FINr. 114 Gemarkungen Dietenhofen wurde dinglich nicht
gesichert. Dieses Versaumnis wird durch die inzwischen beauftragte Eintragung einer Grund-
dienstbarkeit bereinigt. Nach der notariellen Beglaubigung gilt die ErschlieRung der Abwasser-
versorgung als gesicherlt.

Stellungnahme Dillenberggruppe zur Wasserversorgung:

Das Grundsttick ist ein Hinterliegergrundstiick und hat somit keinen Anspruch auf Anschluss
an die Wasserversorgung. Zur Nutzung von fremden Grundstiicken ist von den Eigentiimern
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eine Gestattung einzuholen. Diese mussen bei Antragstellung vorliegen. Der Anschluss ist
in voller H6he zu erstatten.

Zufahrt:

Geplant ist die Zufahrt Uber den 6ffentlich gewidmeten Parkplatz stidlich des Baugrundsticks,
wobei zwei Parkflachen gegeniiber der Parkplatzzufahrt aufgeldst werden missen. Diesem
Vorgehen hat der Marktgemeinderat in seiner Sitzung am 16.09.2025 zugestimmt. Die Kosten
fur die baulichen Mafnahmen sind von den Grundstiickseigentiimern der FINr. 112 Gemarkung
Dietenhofen zu tragen. Die markierte Zufahrt von der TalstraRe zum Baugrundstiick mit einer
Lange von 26 m wurde in der Sitzung des Marktgemeinderates am 28.10.2025 als Ortsstralie
gewidmet.

Erster Burgermeister Erdel weist auf die Vereinbarung mit den Bauherren hin, dass die zwei
aufgelosten Parkplatze von ihnen an der Grenze zur FINr. 112 wiedererrichtet werden. MGR-
Mitglied Ziegler bestétigt die Schaffung der zwei Parkflachen, obwohl diese in den vorliegenden
Planen nicht so eingezeichnet sind.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach 8 36 BauGB zum Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit Neben-
gebaude und Garagen auf dem Grundstiick FINr. 112 Gemarkung Dietenhofen (Talstral3e 1)
wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja 6 Nein 0 Anwesend 7 Befangen 1

Abstimmungsvermerke:

Aufgrund personlicher Beteiligung wurde MGR-Mitglied Christoph Ziegler von der Beratung und
Beschlussfassung ausgeschlossen.

|TOP 2 Verschiedenes
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|TOP 2.1 StraRensanierung Oberschlauersbach

Erster Burgermeister Erdel teilt mit, dass der Landkreis fur das Jahr 2028 eine Sanierung der
Kreisstral’e AN 26 im Bereich Oberschlauersbach plant. Bis dahin muss der Markt Dietenhofen
in Zusammenarbeit mit Herrn Christofori vom Ingenieurbuiro Christofori den Zustand des Kanals
und der Bachverrohrungen Uberprifen und ggf. sanieren lassen.

| TOP 3 Wiinsche und Antrage

|TOP 3.1 Belagerneuerung Neustadter StraRe

Laut MGR-Mitglied Burgis plant der Landkreis die Erneuerung des Belages der Neustadter
Stral3e im Jahr 2026. Er auf3ert seine Bedenken wegen dem aktuellen Glasfaserausbaus und
bittet um Riicksprache mit den auszufiihrenden Unternehmen, damit es zu keinen Uberschnei-
dungen in diesem Bereich kommt.

Mit Dank fir die gute Mitarbeit schlief3t 1. Blrgermeister Rainer Erdel um 19:35 Uhr die &ffentli-
che Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses.

Rainer Erdel Jana Vogel-Fleischmann
Erster Burgermeister Schriftfiihrung
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